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a: OFICINA D

Remneme JANETH VILLALBA MAHECHA JANETH
S RERO

COMUNICACION INTERNA i reresion

Para: Carlos Felipe Reyes Forero - Gerente General
Maria del Rosario Hidalgo Pérez - Directora Técnica Comercial
Daniela Guzman Alvarez - Subgerente de Ejecucion de Proyectos.

De: Janeth Villalba Mahecha - Jefe Oficina de Control Interno

Asunto: Seguimiento Estado Locales Comerciales Proyecto “La Colmena”-
Febrero- Marzo de 2024.

En cumplimiento de los roles asignados a la oficina de Control Interno y conforme el
cumplimiento del Plan Anual de auditorias para la vigencia 2024, se realizdé el seguimiento
citado en el asunto y se procede a presentar el informe correspondiente, asi:

Objetivo:

Realizar el seguimiento al estado actual fisico y comercial, de diez (10) locales del Proyecto “La
Colmena”, en cumplimiento del rol que le asiste de evaluacion y seguimiento a la Oficina de
Control Interno.

Alcance:

Verificar el cumplimiento de las acciones realizadas en la administracién y comercializacioén de
los locales inmersos en el Proyecto “La Colmena” desde el 1 de enero de 2023, hasta el 13 de
febrero de 2024 y seguimiento de acciones a marzo de 2024, por parte de la Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C; incluyendo acciones identificadas en el Plan
de Mejoramiento desde la vigencia 2020.

Metodologia:

Para el desarrollo del seguimiento al estado actual de los diez (10) locales comerciales del
citado proyecto, se solicité la informacion y los registros fotogréaficos actualizados a la Direccion
Técnica Comercial, ademas del registro fotografico levantado por la Oficina de Control Interno,
en visita fisica a los locales comerciales. De la misma manera, se investigaron los antecedentes
en la pagina Web y RedNoBo de la Empresa.

Antecedentes:
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“El proyecto ubicado en la localidad de San Cristobal, en el barrio Villa Javier, esta localizado en
un predio esquinero con accesos a vias importantes como la carrera 10, Avenida Caracas y la
calle 11 sur, cercano a dareas comerciales, servicios institucionales, transporte masivo y
colegios: Alli se aplicaron las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del
momento, en materia de construccion de vivienda productiva con dos frentes comerciales hacia
la carrera 7 y la carrera 6 para lograr la revitalizacion de un sector que en décadas pasadas se
dedico a la manufactura”.

“Estos locales estan ubicados cerca de equipamientos como el Hospital y el Centro de Atencion
Distrital Especializado CADE La Victoria, los Colegio Distritales Juan Evangelista Gomez y
Atenas IL.LE.D., y los parques La Victoria y Gaitan Cortés; sus acabados se encuentran en obra
gris, con nivelado de piso y para los locales 4 al 10, la construccién consiste en un sistema
aporticado en concreto y cerramientos en mamposteria con perfileria metalica y cubierta en
tejas tipo canal de fibrocemento. Todos cuentan con servicio de acueducto y alcantarillado y
energia eléctrica”, aclaré el arquitecto José Andrés Palacio Piedrahita de la Direccion Técnica
Comercial de la Empresa.

El Conjunto Residencial La Colmena es un proyecto de interés prioritario, que contemplé 131
soluciones de vivienda multifamiliar y 10 locales.

Histérico de los locales “Conjunto Residencial La Colmena”.

La Secretaria Distrital del Habitat y Metrovivienda, hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C., suscribieron el Convenio 152 del 12 de octubre de 2012 con el objeto
de “...Aunar esfuerzos administrativos, técnicos y financieros con el fin de adelantar las
gestiones y acciones necesarias para el desarrollo de unidades de vivienda de interés social y
prioritario, con aportes del subsidio distrital de vivienda en especie, en el marco del Plan de
desarrollo Distrital Bogota Humana...”

METROVIVIENDA abrié convocatoria publica con el fin de seleccionar a una sociedad fiduciaria
con la cual suscribir un contrato de fiducia mercantil que a su vez tuviera como objeto
“Administrar los predios que le sean transferidos POR EL FIDEICOMITENTE GESTOR y/o
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, administrar recursos que le sean transferidos por la
Secretaria Distrital del Habitat y/o LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES y/o
METROVIVIENDA; administrar fondos o recursos que con ocasion de cumplimiento de la
obligacion de los particulares o publicos de traslados VIS_VIP: adquirir y/o entregar suelo en
proyectos de resorte de METROVIVIENDA o a través de Convenios Interadministrativos
entregar suelo, y/o efectuar urbanismo y/o entregar recursos para efectuar el urbanismo, todo
los anteriores como entrega de subsidios en especie que otorgue las entidades competentes,
y/0 en proyectos de particulares en asocio con METROVIVIENDA y/o la Secretaria Distrital de
Habitat, de conformidad con las instrucciones que para tales efectos imparta EL COMITE
FIDUCIARIO; administrar recursos para el cumplimiento de obligaciones VIP y VIS, Decreto 075
de 23 de enero de 2013 y las normas que lo reglamenten, el Decreto 327 de 2004, en lo que no
haya sido modificado por el precitado Decreto 075 de 2013 y las demas normas que lo
modifiquen o sustituyan; administrar y efectuar los recursos que permitan el desarrollo integral
de los proyectos urbanisticos que se lleguen a definir por el COMITE FIDUCIARIO, de
conformidad con los lineamientos previstos en el POT de Bogotéa D.C., asi como con lo que al
efecto se determine en los decretos mediante los cuales se adopten los planes parciales y las

UMA EMPRESA DE *
-132- - *‘-
IEchha: (;/65/07/2023 Pagina 2 de 28 BOGOT



EMPRESA DE RENOVACION
¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

unidades de gestion/actuacion correspondientes”l. (sic)

El veintisiete (27) de marzo de 2013, METROVIVIENDA, hoy Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C y FIDUCIARIA COLPATRIA S.A., hoy Fiduciaria Scotiabank
Colpatria S.A., suscribieron el Contrato de Fiducia No. CDJ 53-2013 a través del cual se
conformé el PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ con el fin de que el mismo constituyera, en
calidad de fideicomitente, “patrimonios autonomos escindidos, diferentes y subordinados de
matriz, destinados a cumplir con la finalidad que se determine en cada uno de ellos”.

Que en este sentido, se suscribio el contrato CDJ -101-13 en virtud del cual se constituyo el
PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO SAN BLAS hoy denominado PATRIMONIO
AUTONOMO CONVENIO 152 con el objetivo que adelantara “(...) las actividades inherentes a
la contratacion de disefios, estudios y posterior construccion de las obras de urbanismo del
PROYECTO, y en caso que se requiera y previa modificacion integral al presente Contrato, la
construccion y promocién de las unidades inmobiliarias que conformaran el PROYECTO (...)".

Ahora bien, Metrovivienda hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotéa D.C.,
adquirié a titulo de compra el inmueble ubicado en la Calle 37 BIS A SUR 2A 29 de la ciudad de
Bogot4, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-361869, mediante Escritura
publica No. 2394 del 7 de mayo de 2013 de la Notaria 68 de Bogota, en donde se fij6 como
destinacion especifica el desarrollo del Proyecto inmobiliario la Colmena, que consistia en la
construccién de vivienda de interés prioritario VIP de conformidad al Plan de Desarrollo Distrital
2012 — 2016 para ese entonces.

Que en el mes de diciembre de 2013 METROVIVIENDA, hoy Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C., publicé la invitacién publica de ofertas - proyecto inmobiliario
Convenio 152 con el objeto de “Seleccionar un inversionista constructor que ofrezca las
mejores condiciones para el disefio y construccion, incluida la obtencion de las licencias de
urbanizacioén y construccion, de minimo 720 soluciones de vivienda de interés prioritario (vip),
bajo la tipologia de vivienda multifamiliar en los lotes denominados Bosa 601, Sosiego 2407,
San Blas 4001, La Colmena 8618 y Usme 1, ubicados en Bogota Distrito Capital, de acuerdo
con las especificaciones técnicas anexas al presente documento”.

Que la mencionada invitacion se cerré el dia 21 de febrero de 2014 a las 4.00pm, recibiéndose
como Unica oferta la presentada por el Consorcio Nelekonar conformado por las empresas:
Constructora Nelekonar S.A.S., Nelcasa CIA y Ltda, Lagos de MalibG Ltda, Nelson Ricardo
Rozo Salamanca y Martha Cecilia Salamanca Murillo.

Que el Gerente General de Metrovivienda Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de
Bogota D.C., mediante radicado S-2014-000620 de fecha 5 de marzo de 2014, instruy6 a la
Fiduciaria Colpatria S.A., hoy Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A para que en su calidad de
vocera y administradora del patrimonio autbnomo subordinado San Blas, el cual cambia su
nombre a Patrimonio Autonomo Subordinado Convenio 152 vinculara mediante Otrosi como
fideicomitente constructor al consorcio Nelekonar conformado por las siguientes empresa
Constructora Nelekonar S.A.S. 20%, Nelcasa CIA y Ltda 10%, Lagos de Malibu Ltda 10%,
Nelson Ricardo Rozo Salamanca 10% y Martha Cecilia Salamanca Murillo 5%.
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Que, en el marco de las obligaciones establecidas en el contrato fiduciario, CONSORCIO
NELEKONAR como FIDEICOMITENTE APORTANTE CONSTRUCTOR ejecutd el proyecto
denominado Colmena, del cual se generaron 131 unidades de vivienda y 10 locales
comerciales, de acuerdo con la licencia otorgada por la Curaduria No. 5 de Bogota, Resolucién
15-5-0299 expedida el 8 de febrero de 2015 y modificada por radicacion 15-5-2035.

Que mediante escritura publica No. 3331 del 28 de diciembre de 2017, otorgada en la Notaria 5
de Bogoté se constituy6 el reglamento de propiedad horizontal proyecto Colmena del cual se da
origen a la apertura de los folios de matricula inmobiliaria de los diez (10) locales y de las
unidades de vivienda.

Que la comercializacién de la 131 unidades de vivienda y los diez (10) locales se encontraba a
cargo del FIDEICOMITENTE APORTANTE CONSTRUCTOR vy respecto a la comercializacion
de los locales, mediante OTROSI INTEGRAL No. 14 del 16 de septiembre de 2020, se
establecié que “(...) EL FIDEICOMITENTE GESTOR Y/O CONSTITUYENTE o el TERCERO
DESIGNADO por el Comité Fiduciario de conformidad con la sugerencia que presente el
Fideicomitente Gestor y/o Constituyente, debera adelantar la comercializacion de los locales
comerciales del proyecto Colmena (...)" que corresponde a diez (10) locales cuyos folios de
matricula inmobiliaria son: 50S-40745001, 50S-40745002, 50S-40745003, 50S-40745120, 50S-
40745121, 50S-40745122, 50S-40745123, 50S-40745124, 50S-40745125, 50S-40745126.

En este sentido, se precisa que desde entonces la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbana de Bogota D.C., ha desplegado todas las actividades tendientes a la comercializacién
de los locales, buscando la participacion de clientes potenciales y el cierre de negocios para
contribuir a uno de los objetivos estratégicos de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano
de Bogota D.C., como es promover la sostenibilidad econémica de la empresa y su
posicionamiento en el mercado, a través de la estructuracién y comercializacién de proyectos, el
desarrollo inmobiliario, la gestion institucional e interinstitucional y la prestacién de servicios
urbanos, generando alianzas estratégicas con actores publicos y privados.

Asi mismo, el 28 de enero de 2022, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota
D.C., y la Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A., en calidad de vocera del Patrimonio Autbnomo
Subordinado Convenio 152 CDJ-101-2013, suscribieron contrato de comodato precario sobre
los locales del Conjunto Residencial La Colmena de tal manera que la Empresa, tenga la
tenencia y custodia de los locales comerciales mientras se realiza la comercializacion y
enajenacion de los mismos.

El “CONTRATO DE COMODATO PRECARIO CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA
SCOTIABANK COLPATRIA S.A. ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO CONVENIO 152 CDJ-101-2013 EN
CALIDAD DE COMODANTE Y LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA D.C. — ERU” se compone de las siguientes clausulas:

PRIMERA. — OBJETO: Que por medio de este instrumento EL COMODANTE entrega al
COMODATARIO a titulo de COMODATO PRECARIO la custodia y tenencia de los siguientes
inmuebles: Los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 50S-
40745001, 50S-40745002, 50540745003, 50S-40745120, 50S- 40745121, 50S-40745122, 50S-
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40745123, 50S-40745124, 50S-40745125, 50540745126, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota zona sur, ubicados en la calle 37 bis A sur 22 - 29 este, en la
localidad de San Cristébal, singularizados dentro de los linderos establecidos en la escritura
publica nimero 3331 del 28 de diciembre de 2017 de la Notaria 5 del Circulo de Bogota. El
comodato incluye los demas bienes inmuebles que por accesion existen actualmente en el
predio o que lleguen a existir, y que hacen parte del mismo.

PARAGRAFO: La Fiduciaria conserva el derecho de dominio y posesion que ejerce sobre los
locales comerciales en los términos del Contrato y por lo tanto los mismos contindan afectos a
la finalidad establecida para la fiducia. “La Defensoria del Consumidor Financiero para
Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A. esta ubicada en la Avenida 19 No. 114-09 Oficina 502,
Bogota D.C., Tel: 213- 1322 y 213-1370 en Bogota D.C., Teléfono Celular: 321-9240479,323-
2322934,323-2322911, atencién de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. (dias habiles).
Correo electronico: defensoriasc@pgabogados.com; Defensor del Consumidor Financiero
Principal: Dr. José Guillermo Pefia Gonzalez, Defensor Suplente: Dr. Carlos Alfonso Cifuentes
Neira. Para mayor informacion relacionada con las funciones, asuntos de competencia, funcion
de conciliador y otros aspectos de la Defensoria del Consumidor Financiero, consulte el
siguiente link: https://www.scotiabankcolpatria.com/usuario-financiero/defensor-del-consumidor-
financiero” EI COMODATORIO responderd a la Fiduciaria en su condicién de vocera del
Fideicomiso, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse en la custodia o0 mal uso que se
dé a los inmuebles.

SEGUNDA. — RESPONSABILIDAD: EL COMODATARIO respondera ante EL COMODANTE y
ante los terceros, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido en la custodia o
el mal uso que les dé a los inmuebles entregados a titulo de comodato precario. Asi mismo, el
COMODATARIO se compromete a darle al inmueble el uso y la destinacion especifica que por
Su naturaleza le corresponda y a efectuar la vigilancia correspondiente y proteccion de los
bienes, comunicando AL COMODANTE cualquier acto de perturbacion de la propiedad.

TERCERA. — OBLIGACIONES DEL COMODATARIO: EL COMODATARIO se obliga a pagar
todos los impuestos, tasas y contribuciones que graven el inmueble de conformidad con lo
establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA en virtud del cual se constituyé el PATRIMONIO
AUTONOMO SUBORDINADO CONVENIO 152 CDJ-101-2013 y a presentar copia auténtica
del recibo de pago al COMODANTE dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la fecha
del pago. Asi mismo, el COMODATARIO se obliga a sufragar, a partir de la firma del presente
contrato, todos los gastos que se requieran para la conservacion del inmueble que recibe a
titulo de comodato, obligandose a responder de todo deterioro que no provenga de la
naturaleza o del uso legitimo de ellos, pudiendo el COMODANTE exigir el precio del inmueble.
PARAGRAFO: Los gastos de vigilancia de los inmuebles entregados en COMODATO
PRECARIO estaran a cargo del COMODATARIO.

CUARTA. — BENEFICIARIO: Se deja constancia que el presente contrato se celebra en
beneficio del COMODATARIO, quien responde hasta por culpa leve.

QUINTA. — DURACION: Este contrato estard vigente mientras esté vigente el contrato fiduciario
del PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO CONVENIO 152 CDJ-101-2013 y/o hasta la
comercializacion y enajenacion de cada uno de los Locales Comerciales identificados en la
primera clausula de este documento. Este contrato podra terminar sin necesidad de diligencia
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previa cuando el COMODANTE lo solicite por escrito dirigido a la ultima direccién conocida del
COMODATARIO, con cinco (5) dias habiles de anticipacion a la fecha en que debe restituirse,
después de los cuales podra exigir ejecutivamente la restitucién con la sola exhibicion de este
contrato y la carta o documento de solicitud de los bienes sin lugar a ningin otro requerimiento
0 reconvencion para ser constituido en mora, quedando en consecuencia exonerado EL
COMODANTE de la obligacién de iniciar el respectivo proceso de restitucion de los inmuebles.
PARAGRAFO: Si el COMODATARIO no restituyere los bienes dentro del término establecido en
la presente clausula, debera cancelar al COMODANTE a titulo de multa la suma de cinco (5)
salarios minimos legales mensuales vigentes por cada dia de mora en la entrega del inmueble,
dicha obligacion sera exigible por la via ejecutiva.

SEXTA. — INDEMNIZACION: Para los efectos del presente contrato, se deja establecido desde
ahora en razén a la causa del mismo que el COMODANTE no indemnizara por las expensas
que haya hecho el COMODATARIO para la conservacion o mejoramiento de los bienes.

SEPTIMA. - CALIDAD DE LOS BIENES: EL COMODATARIO manifiesta conocer la calidad, las
caracteristicas y las condiciones de los bienes que se le presta, por lo que no habra lugar en
ningdn caso a la indemnizacion relativa a la calidad de los bienes. “La Defensoria del
Consumidor Financiero para Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A. esta ubicada en la Avenida 19
No. 114-09 Oficina 502, Bogota D.C., Tel: 213- 1322 y 213-1370 en Bogota D.C., Teléfono
Celular: 321-9240479,323-2322934,323-2322911, atencion de lunes a viernes de 8:00 a.m. a
5:00 p.m. (dias habiles). Correo electronico: defensoriasc@pgabogados.com; Defensor del
Consumidor Financiero Principal: Dr. José Guillermo Pefia Gonzéalez, Defensor Suplente: Dr.
Carlos Alfonso Cifuentes Neira. Para mayor informacion relacionada con las funciones, asuntos
de competencia, funcion de conciliador y otros aspectos de la Defensoria del Consumidor
Financiero, consulte el siguiente link:  https://www.scotiabankcolpatria.com/usuario-
financiero/defensor-del-consumidor-financiero”

OCTAVA. — ENTREGA: La firma de este contrato implica que el COMODATARIO ha recibido a
entera satisfaccion los bienes objeto del mismo.

NOVENA. — GASTOS DEL CONTRATO: Los gastos que demande la legalizacién del presente
contrato correran por cuenta del COMODATARIO. DECIMA. — NOTIFICACIONES: Todas las
comunicaciones que deban cursarse entre las partes contratantes se enviaran a las direcciones
y teléfonos que se sefialan a continuacion: = EL COMODANTE: En la Carrera 7 No. 24-89 Piso
21 de la ciudad de Bogota, D.C. Correo electronico: carlosl.sanchez@scotiabankcolpatria.com
* LOS COMODATARIOS: Autopista Norte No. 97-70 - Edificio Porto 100, piso 4 de la ciudad de
Bogota, D.C. Correo electrénico: sub_juridica@eru.gov.co

Descripcion estado actual Locales Conjunto Residencial La Colmena.
Los locales comerciales se encuentran ubicados en el Conjunto Residencial La Colmena (Calle

37 Bis A Sur # 2A - 29 Este), en la localidad de San Cristdbal, al suroriente de la ciudad de
Bogota, UPZ 50 La Gloria, barrio La Colmena.
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Localidad de San Cristobal, Calle 37 Bis A Sur # 2A - 29 Este.

Los locales comerciales 1, 2 y 3 hacen parte del primer piso de las torres 1 del conjunto, todos
los locales se encuentran en obra gris, con afinado de piso, para los locales 4 al 10 se ubican
en la torre 6 y para estos la construccién consiste en un sistema aporticado en concreto y
cerramientos en mamposteria con perfileria metalica y cubierta en tejas tipo canal de
fibrocemento, cuentan con servicios de energia y con acueducto y alcantarillado.
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Acceso

Disposicion y medidas locales comerciales.

Unidades: Metros

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., a efectos de comercializar los
locales comerciales del proyecto “La Colmena”, ha desplegado una serie de actividades, tales

como:
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Formulacion Plan Comercial: A través de este se determinaron las acciones a realizar
para comercializar los locales comerciales.

Solicitud tres avallos comerciales (2021, 2022 y 2023), para determinar el valor base de
venta de los locales.

Obtencién, revisibn y aceptacion de los avallos comerciales: una vez la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UJAECD) remite los avallos a la Empresa
de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., la Empresa procede a revisar que
la metodologia aplicada por la UAECD, se encuentra con la normatividad vigente y en tal
sentido procede, aceptar y observar los avallos.

Presentacién con informacion general de locales comerciales: se remite esta informacion
a los interesados en los locales.

Disefio y montaje de vallas informativas para la comercializacion de los locales en el
Conjunto Residencial la Colmena.

Solicitud y realizacion de folleto informativo para la socializacion de la informacion
general de los locales a los potenciales clientes.

Conformacion de base de datos de potenciales clientes que solicitaron informacion de
los locales.

Envio de informacién via mail (presentacion inicial, valores una vez obtenidos, folleto
informativo, publicacién, proceso e invitacidbn a reunion para socializarlo y envio de
informacién a pequefias y medianas superficies).

Boletin Comunicado de prensa.
Disefios de lanzamiento en redes y publicacion del proceso de venta.
Chats via WhatsApp con los potenciales clientes informando del proceso para la venta.

Publicacion en plataforma SECOP Il del proceso de Invitacion Pablica No. ERU-IP-08-
2022, cuyo objeto era: “Vender diez (10) locales comerciales ubicados en la Calle 37 bis
A Sur No. 2 a - 29 Este de la ciudad de Bogota, los cuales son propiedad del Patrimonio
Auténomo Subordinado Convenio 152 cuya vocera y administradora es Fiduciaria
Scotiabank Colpatria S.A.”. (No obstante, no se recibié ninguna oferta dentro del proceso
de Invitacion Publica No. ERU-IP-08-2022, razdn por la cual el mismo se declaré
desierto).

Ante la imposibilidad de comercializacion en venta de los locales comerciales, la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., ha considerado
conveniente, comercializar los locales para arriendo.

Se realizé informe de valoracion para determinar los canones de arriendo de los locales
comercial.

UMA EMPRESA DE *
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@® En la actualidad se estructuran tres procesos tendientes a la venta, arriendo y
contratacion de tercero experto, conforme al Manual de Contratacion y Gestion de
Negocios de la Empresa.

a) Venta.

Una vez surtido el proceso de Invitacion Publica No.ERU-IP-08-2022, que tuvo por
objeto la venta de los 10 locales, el cual fue declarado desierto en junio de 2022, la
Direccion Comercial, hoy Direccion Técnica Comercial, ha venido adelantando gestiones
para la comercializacion:

» Ofrecimiento a través de correos electronicos dirigidos a posibles interesados en
lo corrido del 2023.

» Actualizacién del Brochure con la informacién de los locales (se adjunta
Brochure)

» Gestion con la Oficina de Comunicaciones para montaje de informacion en el
micrositio de la pagina web de la Empresa.

» Solicitud de concepto a la Direccion de Gestion Contractual, hoy Direccién de
Contratacion — modalidad aplicable para la venta de los locales

» Solicitud, revision y aceptacion de Avalios Comerciales (actualizacion).

Como resultado de estas gestiones se obtuvo manifestacion de interés para la compra
de los locales 7 y 8, remitida por el interesado via correo electrénico el 16 de febrero de
2023. Ante esta posibilidad se explord la alternativa de realizar una venta directa, sin
embargo, con la adopcién en febrero de 2023, del nuevo Manual de Contratacién y
Gestion de Negocios, se hizo necesario solicitar concepto a la Direccion de Gestion
Contractual, hoy Direccién de Contratacidn, sobre el tipo de proceso a aplicar para la
venta (ver Radicado 12023001811)

En julio de 2023 con Radicado No. 12023002090, la Direcciéon de Contratacion se
pronuncid manifestando que de acuerdo con el nuevo manual “/a modalidad idonea es la
de “Ofertas en sobre cerrado”. Asi las cosas, se inici6 con la elaboracién de los
documentos pertinentes para abrir el respectivo proceso (Anexo Técnico y Aviso) asi
como la remisién de las consultas del VUR y. Avallos.

En septiembre se recibié propuesta de compra en sobre cerrado para los locales 7 y 8
(Radicado E2023007170 se adjunta) la cual fue remitida a la Direccion de Contrataciéon
mediante radicado No. 12023002799 de septiembre (ver adjunto) para continuar con el
proceso de venta.

Posteriormente en mesa de trabajo la Direccion de Contratacién, concluyo que para
requieren los avallos vigentes para la venta en modalidad sobre cerrado, lo cual fue
ratificado en correo de respuesta a la revision de las ofertas (ver adjunto Correo)

UkA EMPRESA DE *
FT-132-V5 * *

. Péagina 9 de 28
Fecha: 06/07/2023 BOGOT



EMPRESA DE RENOVACION
¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

Posteriormente se contacto a los interesados comunicando la modalidad de venta y los
requisitos para la misma, sin embargo, no se recibidé respuesta para continuar con el
proceso.

En el 2024 se reiter6 (Radicado: S2024000368) al interesado actualizar su
manifestacion de oferta conforme a los avallos actualizados de los locales 7 y 8, a la
fecha no se ha recibido respuesta.

Adicionalmente se remitieron dos comunicaciones via correo electrénico a potenciales
interesados, informando la forma de presentar las ofertas de compra. (ver adjuntos)

Dado que la modalidad de venta por “sobre cerrado” requiere que se cuente con una
oferta concreta, el proceso solo continuara cuando se presente una manifestacion de
interés de acuerdo con lo establecido para dicha modalidad. Por esta razén no se tiene
cronograma del proceso.

En el primer trimestre de 2024 se ha trabajado en la actualizacion del plan de
comercializaciéon, para continuar con la promocion tendiente a la movilizacién (arriendo
y/o venta) de los locales. Adicionalmente, en la Empresa se esta revisando el Manual de
Contratacion y Gestion de Negocios, con el fin de facilitar la posibilidad de cierre efectivo
de ventas.

Es pertinente mencionar que la dificultad en la venta de los inmuebles esté representada
en los siguientes factores:

e |Localizacién en un sector de la ciudad de condiciones socioecondmicas limitadas,
los locales no se encuentran en sendas 0 centralidades que permitan una
explotaciéon comercial amplia, esta se ve restringida a las viviendas del conjunto y
sus alrededores.

e En referencia a los clientes potenciales, se encontré que los interesados son de un
perfil de economia de barrio, que encuentran dificultad para acceder a las
modalidades de venta contempladas en el Manual de la Empresa y que ante los
requisitos exigidos (sarlaft, estados financieros, RIT, RUT, pagos de parafiscales, etc)
desisten de su intencién de compra.

b) Arriendo.

Frente a la dificultad que ha representado la venta de los locales, se estudi6 la
alternativa de movilizarlos a través de arrendamiento, con este fin se vienen adelantando
las siguientes gestiones:

> Elaboracion de una primera version borrador, de informe de valoracion canones
arriendo para los locales (ver adjunto)

» Solicitud de concepto a la Direccion de Contratacion (Radicado No.
12023002990) obteniendo respuesta mediante comunicaciéon con radicado No.
12023003174, en la que manifiesta que: “segun lo previsto en la Parte I, capitulo
I, numeral 2.7.4 del Manual de Contratacion y Gestion de Negocios de la

UMA EMPRESA [HE \*
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Empresa, la modalidad adecuada para realizar el arrendamiento de bienes
inmuebles de propiedad de la Empresa es la “INVITACION SIMPLIFICADA”.

» Se dio respuesta a dos manifestaciones de interés de arriendo de los locales 2 y
3 (ver radicados S2023005121 y S2023005122)

La posibilidad de arriendo estar& incluida en el nuevo plan de comercializacién, como
una alternativa para que los locales comerciales cumplan con su funcién y se mitiguen
los costos de administracion de estos.

c) Contratacion de un Tercero Experto.

La Direccién Técnica Comercial, en el 2023 inicio el tramite para la contratacion de un tercero
con el objeto de “Realizar la promocion, corretaje, negociacion, y demas gestiones necesarias
para la venta o arriendo de los 10 locales comerciales derivados del desarrollo inmobiliario del
conjunto residencial La Colmena”, remitiendo para revisiéon a la Direccion de Contratacion el
anexo técnico y la matriz de riesgos en noviembre de 2023, recibiendo observaciones para
ajustes en febrero de 2024. Este tramite se revisara una vez se haya actualizado el plan para la
comercializacion de los locales.

Se informo por parte de la Direccion Técnica Comercial, que el pasado 19 de septiembre de
2023, La Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota, atendié la invitaciéon de la
Alcaldia Local de San Cristobal para participar en la Quinta Feria de Servicios Financieros y
Vivienda de Interés Social, la cual tuvo como objeto, entre otros, brindar informacién a los
habitantes de este territorio sobre el proyecto de vivienda de interés social (VIS) y de interés
prioritario (VIP) que la Empresa desarrollara en un conjunto de 15 predios ubicado entre la
carrera 7 y la carrera 6, entre calle 8 y diagonal 9 A sur, denominado Villa Javier.

“Quisimos desde la Administracion Local manifestarles a nuestros hogares cémo pueden
acceder a la informacién de los proyectos que se encuentran en el mercado y como realizar el
cierre financiero, requisito indispensable para participar en la préoxima Feria de Vivienda
organizada por la Secretaria Distrital del Habitat. Asistieron cinco bancos, cuatro cajas de
compensacion familiar y se brindé informacion sobre los proyectos de RenoBo, de las cajas de
compensacion y de una empresa que esta construyendo en la localidad”, explicd Luis Alberto
Vargas coordinador del evento liderado por la Alcaldia de San Cristébal.

En la Feria de Vivienda 2023 -Il organizada por la Secretaria Distrital del Habitat, que se
realizara del 5 al 8 de octubre en el Palacio de los Deportes en Bogota, se brindara la oferta de
viviendas desde 121 hasta 210 millones de pesos, con subsidios entre diez y 30 salarios
minimos mensuales legales vigentes aplicables al pago de la cuota inicial.

En su exposicion virtual, la Empresa brindo informacion sobre el proyecto de vivienda de interés
prioritario y de interés social que tiene proyectado en el barrio Villa Javier, y aprovechd esta
oportunidad para difundir la informacién sobre los locales comerciales que pueden adquirir las
familias en el proyecto ya construido, La Colmena.

Locales comerciales en La Colmena.
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La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., en dicha feria dio a conocer
los locales comerciales en venta, derivados del desarrollo del Conjunto Residencial La
Colmena, los cuales, se encuentran ubicados en la calle 37 bis A sur # 2A - 29 este, al interior
del Conjunto, en la localidad y Unidad de Planeamiento Local San Cristobal.

Relacion de pagos de administracion y servicios publicos de la Fiducia en el tiempo que
los locales estuvieron bajo su administracion.

Es importante mencionar que sélo hasta el 10 de febrero de 2022 se recibieron los locales
comerciales para la administracion de la Empresa (mediante comodato descrito anteriormente),
vale la pena aclarar que previo a esta entrega los locales se encontraban en administraciéon de
la Constructora Nelekonar.

A continuacion, se relaciona cuadro resumen de la informacion remitida por comercializacion la
cual fue entregada a la Empresa de Renovaciéon y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., por la
profesional del equipo de Fiducias a cargo de temas con Fiduciaria Colpatria hoy Fiduciaria
Scotiabank Colpatria S.A. (dos hojas Excel: administracion y servicios las cuales se adjuntan a
este informe).

Reporte correspondiente al pago de Servicios Publicos periodo de Mayo 30 de
2023 a Febrero 2 de 2024 (Pago ENEL)

CUENTA VALOR TOTAL GMF VALOR FACT TOTAL

$10.051.850,0 $40.207,4 $10.051.850,0
1250000198 0 0 0

Reporte correspondiente a la Administracion de los 10 Locales en el periodo
de Septiembre 21 de 2022 a Febrero 2 de 2024

VALOR FACT
CUENTA VALOR TOTAL TOTAL
125000019 $12.305.092, $49.220, $12.305.092,
8 07 37 07

Los pagos se realizan a través del Patrimonio Autdnomo Subordinado Convenio 152, con
recursos propios transferidos para este fin.

En el momento de la entrega de los locales se informé por parte del tenedor en referencia a los
servicios publicos lo siguiente:

1. Que se habia realizado pago de servicio de energia del tltimo periodo facturado que da
cuenta que se encuentra al dia con el pago del servicio, el proximo cobro del servicio
serd pagado por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., y se
reembolsara el valor correspondiente al periodo previo al 10 de febrero de 2022, de
acuerdo con la prorrata del monto”.
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Cuenta Activa No. del Medidor a No. De Cuent Ultimo Periodo Facturado
N. de Local | Servicio Piblico 10 de Febrero de o be Cuenta Observaciones
sl NO 2022 Contrato Desde Hasta
] Energla X 00104378 B588650-8 06/01/2022 | 04/02/2022 Activo
L2 Energia X 00013.53 B588641-5 06/01/2022 | 04/02/2022 Activo
L3 Energia X 00001.97 B588642-7 06/01/2022 | 04/02/2022 Activo
L4 Energia X 00104380 6588585-5 06/01/2022 | 04/02/2022 Active
L5 Energia X 00104371 6588622-3 06/01/2022 | 04/02/2022 Activo
L€ Energla X 01201.08 B588643-9 06/01/2022 | 04/02/2022 Activo
L7 Energla X 01643 65 B588623-5 06/01/2022 | 04/02/2022 Activo
L8 Energla X 00104370 B588644-1 06/01/2022 | 04/02/2022 Activo
L9 Energia X 00104377 B588624-7 06/01/2022 | 04/02/2022 Activo
L10 Energia X 00104369 B588586-7 06/01/2022 | 04/02/2022 Activo
2. Que a la fecha de la entrega no se contaba con evidencia del pago de servicio de
Acueducto y Alcantarillado en el entendido que las cuentas para los locales comerciales
se encuentran suspendidas con el fin que no se genere cobro basico (situacién que
continua en la actualidad).
Cuenta Activa No. deT Medidor a Nao. De Cuenta Ultimo Periodo Facturado
N. de Local | Servicio Pablico 10 de Febrero de Observaciones
sl NO 2022 Contrato Desde Hasta
L1 Af;ﬂglm X 00000 12445683 26/06/2019 | 23/08/2019 | Cuenta Suspendida
L2 ’“{CE”E’”E ”EC;" X 00000 12445684 26/06/2019 | 23/08/2019 | Cuenta Suspendida
L3 A{CE:‘AE“’ X 00000 12445685 26/06/2019 | 23/08/2018 | Cuenta Suspendida
L4 “{C;iiﬁm X 00010 12445686 26/06/2019 | 23/08/2018 | Cuenta Suspendida
L5 ’“{CE”E’”! ch]to X 00000 12445887 26/06/2019 | 23/08/2018 | Cuenta Suspendida
L6 A{C;:i';m X 00000 12445688 26/06/2019 | 23/08/2019 | Cuenta Suspendida
7 h{CE”E’dE E”BC;" X 00000 12445689 26/06/2019 | 23/08/2019 | Cuenta Suspendida
Le A{Céii'glm X 00000 12445890 26/06/2019 | 23/08/2019 | Cuenta Suspendida
Lo “T”M”C]“’ X 00000 12445691 26/06/2019 | 23/08/2019 | Cuenta Suspendida
L10 “T%‘“ X 00000 12445692 26/06/2019 | 23/08/2019 | Cuenta Suspendida

3. LaAdministracion del Conjunto la Colmena que da cuenta que se encuentra al dia con el
pago de expensas comunes del conjunto a 31 de enero de 2022, el mes de febrero sera
pagado por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., y se
reembolsara el valor de los 9 dias del mes de febrero de acuerdo con la prorrata del
monto contando con Paz y Salvo.

Registro fotografico Locales Conjunto Residencial “La Colmena” - Direccién Técnica

FT-132-V5
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Comercial.

Acceso alocales 1y 2.

Acceso a locales 3, 4. 5. 6.y 7 desde el remate de la via.
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Acceso a locales 8, 9y 10.

Estado fisico Local 1.
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Estado fisico Local 2.

Estado fisico Local 3.

Estado fisico Local 4.
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Estado fisico Local 5.

Estado fisico Local 7.
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Estado fisico Local 10.

UMA EMPRESA DE *
FT-132-V5 ‘i

Fecha: 06/07/2023 Pagina 18 de 28

BOGOT.



R E N O BB Qs

Fuente Registro Fotografico. Direccién Comercial.

Registro fotografico Locales Conjunto Residencial “La Colmena” - marzo 15 de 2024 -
Oficina de Control Interno.

'., -.-- *

Foto local 1
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Foto Local 3 Fbto Local 4 |

Acciones ldentificadas Plan de Mejoramiento Empresa.

e Las acciones realizadas por los procesos dentro del Plan de Mejoramiento suscrito con la
Contraloria de Bogoté para los hallazgos relacionados con el Proyecto La Colmena son:
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Hallazgo 3.2.1.1 Codigo Auditoria 249 PAD 2020

Hallazgo administrativo y fiscal, con presunta incidencia disciplinaria, en cuantia de
$7.526.017.439 mJ/cte., por las inversiones realizadas para el desarrollo del proyecto de
vivienda La Colmena y la no entrega de las 131 VIP y los 10 locales comerciales, después de
42 meses de construidos y listos para entrega.

Accién 1. Seguimiento a la gestibn para la generacion de la informacion
correspondiente a los hogares inscritos ante la Secretaria Distrital del Habitat, para su
envio al Fideicomitente Constructor encargado de la comercializacion, escrituracion,
entrega y registro de las unidades habitacionales del proyecto La Colmena.

Indicador. Numero de informes presentados por el Fideicomitente Constructor

Variables del indicador. Nimero de informes con seguimiento / Niumero de informes
presentados por Fideicomitente Constructor

Estado. Cerrada — Cumplida para la Oficina de Control Interno
Cumplida — Efectiva para la Contraloria de Bogota segun Informe final de auditoria de
regularidad Cdodigo 60 PAD 2022.

Seguimiento 31 marzo 2021

Para el primer trimestre de 2021 se realiz6 el disefio de una matriz en Excel que da
cuenta del estado de cada uno de los 131 hogares pertenecientes al proyecto “La
Colmena”, la cual se remitio al fideicomitente constructor en el mes de enero.

Durante el mes de febrero se realiz6 semanalmente el diligenciamiento de la matriz.
Adicionalmente, se continla desde el mes de marzo con reuniones semanales con la
Secretaria Distrital de Habitat, el Fideicomitente Constructor y la Empresa, en las cuales
se verifican acciones puntuales.

Se anexan los informes recibidos por el Fideicomitente Constructor uno del mes de
enero, cuatro del mes de febrero y tres del mes de marzo para un total de 8 informes.
Como evidencia adicional de los 8 informes se remite archivo en Excel, denominado
“seguimiento a comercializacién” que da cuenta a los compromisos establecidos en las
reuniones de seguimiento semanal.

Seguimiento 30 junio 2021.

Con corte a 30 de junio de 2021 se adjuntan los informes semanales remitidos por el
Fideicomitente Constructor durante el seguimiento del trimestre asi: 4 del mes de abril, 4
del mes de mayo y 3 del mes de junio.

Como evidencia adicional de los 11 informes se remite archivo en excel denominado
“seguimiento a comercializacion Nelekonar” que da cuenta de los compromisos
establecidos en las reuniones de seguimiento semanal.

Con corte a 30 de junio el estado de la comercializacién es del 100%, con el siguiente
detalle:

* 76 viviendas entregadas

* 18 viviendas tienen promesa de compraventa suscrita, en estudio de titulos, avalto y
legalizacion del crédito hipotecario por parte de las diferentes entidades financieras

* 33 viviendas en tramite de escrituracion y registro

* 2 hogares en proceso de firma de compraventa
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* 2 hogares a la espera de asignacion del SDVE y/o VUR

Seguimiento 30 septiembre 2021.

Con corte a 30 de septiembre de 2021 se adjuntan los informes semanales remitidos por
el Fideicomitente Constructor durante el seguimiento del trimestre asi: 4 del mes de julio,
4 del mes de agosto y 4 del mes de septiembre.

Como evidencia adicional de los 12 informes se remite archivo en excel denominado
“seguimiento a comercializacion Nelekonar” que da cuenta de los compromisos
establecidos en las reuniones de seguimiento semanal con el fideicomitente constructor
y la SDHT.

Con corte a 30 de septiembre el estado de la comercializacion es el siguiente:

* 120 viviendas entregadas

* 7 viviendas tienen promesa de compraventa suscrita, en estudio de titulos, avallo y
legalizacion del crédito hipotecario por parte de las diferentes entidades financieras

* 3 hogares en tramite de escrituracion y registro

* 1 hogar en proceso de desistimiento por pérdida del cierre financiero

Seguimiento 31 diciembre 2021.

Con corte a 31 de diciembre de 2021 se adjuntan los informes semanales remitidos por
el Fideicomitente Constructor durante el seguimiento del trimestre asi: 4 del mes de
octubre, 4 del mes de noviembre y 4 del mes de diciembre.

Como evidencia adicional de los 12 informes se remite archivo en excel denominado
“seguimiento a comercializacion Colmena OCT-DIC” que da cuenta de los compromisos
establecidos en las reuniones de seguimiento semanal con el fideicomitente constructor
y la SDHT.

Con corte a 31 de diciembre el estado de la comercializacion es el siguiente:

* 127 viviendas entregadas

* 1 vivienda tiene promesa de compraventa suscrita, en estudio de titulos, avallio y
legalizacion del crédito hipotecario por parte de las diferentes entidades financieras

* 2 hogares en tramite de escrituracion y registro

* 1 hogar en proceso de asignacion de SDVE

Hallazgo 3.2.2.1 Cddigo Auditoria 47 PAD 2023

Hallazgo administrativo con incidencia fiscal y presunta incidencia disciplinaria por las
inversiones realizadas y ejecutadas para la construccion de diez (10) locales comerciales en el
proyecto de Vivienda de Interés Prioritario “La Colmena”, los cuales no se han podido
comercializar después de trascurridos seis (6) afios ni han contribuido a mejorar la calidad de
vida de los habitantes del sector por valor de $401.497.846

Accion 1. Gestionar la movilizacion de los activos del proyecto "La Colmena", mediante
la definicién de un plan de mercadeo.

Indicador. Plan de mercadeo definido y gestionado para el proyecto "La Colmena"
Variables del indicador. Un plan de mercadeo definido y gestionado

Estado. En Proceso En Términos para la Oficina de Control Interno
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Seguimiento 30 junio 2023.

Se avanza en la actualizacion del plan de mercadeo (borrador) para la comercializacion
de los locales, teniendo en cuenta que el proceso de venta mediante invitacién publica
se declar6 desierto. (se adjunta Plan de mercadeo)

Seguimiento 30 septiembre 2023.

Se actualiz6 el plan de mercadeo para los Locales La Colmena y se establecieron las
principales actividades a realizar, de las cuales se ha avanzado en las siguientes:

* Solicitud de avaltos comerciales ante la UAECD (ya se realizé visita a los locales con
el avaluador) ver comunicacién radicada en la UAECD

* Valoracién para la determinacion de canones de arrendamiento (ver documento)

* Contacto con interesados en arrendamiento de los locales

* Proceso de Sobre cerrado: se recibié manifestacion de un interesado, se encuentra en
revision por parte de la Direccion de Gestiébn Contractual. (ver comunicacion sobre
cerrado y envio a Contractual)

*Participacion en la feria de la Localidad de San Cristébal para dar informacion de los
locales.

https://bogota.gov.co/mi-ciudad/habitat/renobo-presento-proyecto-de-vivienda-y-locales-

en-san-cristobal

Seguimiento 31 diciembre 2023.

En desarrollo de la Matriz del plan de mercadeo de los Locales La Colmena se registran
los siguientes avances:

* Se recibieron los avallos solicitados a la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital para tasar el valor base de venta de los locales comerciales.

* De acuerdo con la determinacion para comercializar los locales en venta y arriendo, se
envid informaciéon de los locales y del proceso de comercializacion, a clientes
potenciales.

* Se avanz6 con los borradores de los anexos técnicos para la publicacién de un
proceso de venta en Sobre cerrado y del aviso correspondiente, de acuerdo con el
manual de contratacion, para que en caso de que exista un interesado se cuente con los
documentos adelantados.

Seguimiento 31 de marzo de 2024.

Accidn 1: Gestionar la movilizacién de los activos del proyecto "La Colmena", mediante
la definicion de un plan de mercadeo.

Seguimiento: En enero de 2024 con radicado S2024000368, se remiti6 comunicacion al
cliente que manifesto interés de compra de los locales 7 y 8, indicando que para avanzar
con el proceso de venta debia allegar un alcance a su propuesta inicial con los valores
actualizados de los locales. Se realiz6 seguimiento al nimero de contacto pero no fue
posible obtener respuesta.

* Se remitieron correos a dos interesados en Local 5, con indicaciones de la forma para
presentar oferta de compra - sobre cerrado.

* Se trabajé la actualizacion del plan de mercadeo, versién que se encuentra en revision.
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* Se actualiz6 el brochure con la informacion de los locales.

* A finales de 2023 se consider6 la contratacion de un tercero para ofrecer los Locales,
por lo cual se adelantd la elaboracién del Anexo Técnico y Matriz de Riesgos para
adelantar el proceso, sobre los cuales la Direccién Contractual formulé observaciones
segun correo del 8 de febrero de 2024. (Esta alternativa se encuentra en revision)

e En cuanto al Plan de Mejoramiento por Procesos se observa lo siguiente:

Hallazgo No. 18 cédigo CO-2021-014 - OM 02: Fortalecer el control de cambios en los
instrumentos del proceso para conservar la trazabilidad de los mismos, como es el caso de las
distintas versiones de los cronogramas de los proyectos a cargo (caso especifico del proyecto

La Colmena).

De igual manera, es necesario mejorar los mecanismos de seguimiento internos para lograr
evidenciar de manera unificada los avances frente a la gestion del proceso, como es el caso del
proyecto “La Colmena” y la suspension de la actividad del plan de accién denominada
“Comercializacion de los locales del Proyecto La Colmena” en la vigencia 2020 y su
continuacion o reactivacion en la vigencia 2021. De igual manera, en el caso del cronograma
que hace parte del “Plan Individual de Comercializacion” es recomendable que aparezca como
un componente que hace parte del plan y no como un instrumento independiente.

|
w S [a) 2
oy < © Q
<0Q T i 2
5 o 8 8 S META INDICADOR £&| SEGUIMIENTO No. _4_
ACCION 0O < iy 2 9
L= O ¥
- () o1
g Y g5 % DESCRIPCION
Se incluyé cuadro de
Incluir un cuadro .‘_g Cuadro de control | Cuadro de control |C°mr°|_d_'3 %amblos pt?ra
de control de © de cambios de cambios an %Ct'v' a g? que han
cambios en el €| diligenciado en el | diligenciado en el g| suirido - modificaciones,
: S : © con el fin de dejar
instrumento de 5111|121 |31|12|21| ©O| instrumentode instrumento de = bilidad d i
programacion de S| programacion de | programacion de 8 trazabilida € 0S
actividades de 3|  actividades de actividades de g‘e'z?;gz . dici((?r?al u;;
comercializacion. 5| comercializacion comercializacion ‘
e archivo Excel ACTIV
_ Pl AN ACCION
Incluir cronograma S| Cronograma de Cronograma de Se incluyé el
de actividades en § actividades actividades cronograma en el Plan
el Plan Individual Al incorporado en el | incorporado en el % Comercial de La
de 51111213112 |21 .g Plan Individual de | Plan Individual de £| Colmena
Comercializacion 5| Comercializacion | Comercializacion 3
de los Locales de g de los Locales de | de los Locales de Con el cronograma
La Colmena. O La Colmena. La Colmena. includo en el Plan

Conclusiones.

v El objetivo principal desde el inicio es “Vender diez (10) locales comerciales ubicados en
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la Calle 37 bis A Sur No. 2 a - 29 Este de la ciudad de Bogoté4, los cuales son propiedad
del Patrimonio Auténomo Subordinado Convenio 152 cuya vocera y administradora es
Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A.”.

v" No se recibié ninguna oferta dentro del proceso de Invitacion Publica No. ERU-IP-08-
2022, razébn por la cual el mismo se declar6 desierto, por tanto, la Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogotd D.C., ha considerado conveniente,
comercializar los locales para arriendo, realizando valoraciones para determinar los
canones respectivos.

v' Los predios del Banco de Tierras del Distrito se encuentran exentos de pago del
Impuesto predial desde 2016, segun lo establecido en los dos ultimos Planes de
Desatrrollo:

+« Plan de Desarrollo 2016-2020 Acuerdo 645 de 2016 articulo 105 dispuso: “Paragrafo.
A partir del 1° de enero de 2017, los predios que conformen el Banco de Suelos
Distrital, incluyendo aquellos que se encuentren en cabeza de patrimonios
auténomos y que hayan sido aportados por Metrovivienda o la entidad que haga sus
veces, estaran exentos del pago del impuesto predial unificado y de la contribucion
por valorizacion. (...)" (Resaltado fuera de texto)

+« Plan de Desarrollo 2020-2024 Acuerdo No. 761 de 2020, articulo 75 paragrafo 1, que
indica:
Paragrafo 1. Los predios que conformen el Banco de Tierras Distrital, incluyendo
aguellos que se encuentren en cabeza de patrimonios autbnomos y que hayan sido
aportados por entidades u organismos del orden nacional o distrital del nivel central o
descentralizado, estardn exentos del pago del impuesto predial unificado, de la
contribucion por valorizacion y del pago de la participacién en el efecto plusvalia,
siempre y cuando cumplan su finalidad para la construccion de Vivienda de Interés
Social Prioritaria o Vivienda de Interés Social.

v' Se informé por parte de Direccion Técnica de Comercializacién, que en la actualidad se
estructuran tres procesos tendientes a la venta, arriendo y contratacion de tercero experto,
conforme al Manual de Contratacion y Gestion de Negocios de la Empresa.

v El proceso cuenta con una Estrategia Comercial trabajada en la vigencia 2023, que sera
actualizada conforme a las funciones de la Nueva Estructura y con un archivo Excel
correspondiente a la matriz actividades a ejecutar que se encuentra en revision.

v' Se informo que los pagos de Administracion y Servicios publicos de la colmena se realizan
del fideicomiso que al cierre del de febrero de 2024, tenia como saldo es
$6.262.525.849,54, con las siguientes observaciones:

En el PAS Convenio 152 de 2013, se desarrollan 4 proyectos; Bosa 601, Colmena, Usme 1
y Usme 3, estos Ultimos dos en ejecuciéon (construccion y entrega de viviendas), por tanto,
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dichos recursos amparan dichos costos directos e indirectos de los proyectos
desarrollados.

Adicionalmente, dentro del monto mencionado se incluyen recursos de: Convenio 407 de
2013 (SDHT); cargas urbanisticas, recursos RenoBo y recursos generados por los
proyectos mencionados. (venta de unidades VIS/VIP).

Recomendaciones

>

Concluir las actividades pendientes del proyecto Colmena, referentes a las actividades de
comercializacion, escrituracion, entrega y/o arriendo de los diez (10) locales comerciales,
ésta ultima coordinando con las demas areas de la Empresa involucradas.

Definir la conveniencia del traslado de estos locales a la Empresa, en aras de continuar los
tramites para realizar la liquidacion del contrato con el constructor.

Antes de proceder a dicha liquidacién revisar que se cumplan a cabalidad las Obligaciones
Generales del urbanizador a las que hace referencia la Resolucion 15 — 5 - 0299 el 18 de
febrero de 2015, en especial a lo contenido en el articulo 11 de la citada resolucién (Anexo
resolucion) y verificar que el constructor este a paz y salvo con todas las entidades del
Distrito que tengan relacion con la obra ejemplo, Secretaria de Hacienda.

Respecto a la comercializacion de los locales, mediante OTROSI INTEGRAL No. 14 del 16
de septiembre de 2020, se establecié que “(...) EL FIDEICOMITENTE GESTOR Y/O
CONSTITUYENTE o el TERCERO DESIGNADO por el Comité Fiduciario de conformidad
con la sugerencia que presente el Fideicomitente Gestor y/o Constituyente, debera
adelantar la comercializacion de los locales comerciales del proyecto Colmena (...)" que
corresponde a diez (10) locales cuyos folios de matricula inmobiliaria son: 50S-40745001,
50S-40745002, 50S-40745003, 50S-40745120, 50S-40745121, 50S-40745122, 50S-
40745123, 50S-40745124, 50S-40745125, 50S-40745126, y considerando que los locales
fueron entregados el 10 de febrero de 2022 a la Empresa en comodato para su
administracion, es importante priorizar el uso de los mismos, en aras de minimizar el riesgo
de que se establezcan hallazgos por un posible detrimento patrimonial por la no utilizacién
de los bienes ya que se esta incurriendo por parte de la Empresa en pagos de
administracion y servicios publicos y sin contraprestacion a cambio, afectando los recursos
del patrimonio a través del cual se cancelan dichos valores.

Generar y entregar un informe bimestral del estado de comercializacion de locales objeto de
este seguimiento a la Subgerencia correspondiente y a la gerencia General, con copia a la
Oficina de Control Interno.

Realizar la actualizacién y aprobacion del plan de comercializacion frente a las instancias
correspondientes.

Definir un cronograma de trabajo con sus respectivas responsabilidades que incluya la
comercializacién y o diferentes actuaciones en referencia a los locales de La Colmena.
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» Debido a la rotacion de personal del proceso es importa generar un repositorio de
informacién que permita acceder a todos los diferentes registros frente a los proyectos.

» Finalmente es importante que se revisen el desgaste de las fachadas, aseo de los locales y
los registros del agua y conexiones de gas que presentan deterioro de acuerdo a lo
evidenciado en el registro fotogréafico tomado el pasado 15 de marzo de 2024 y se definan
las acciones a ejecutar al respecto, por parte de la Empresa.

Finalmente, se recuerda la importancia de actualizar y/o fortalecer un Plan de Mejoramiento que
contenga las acciones correctivas para subsanar diferentes hallazgos producto de las
conclusiones y/o recomendaciones incorporadas en el informe, de acuerdo con el
procedimiento PD-17 Plan de Mejoramiento.

Cordialmente,
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Janeth Villalba Mahecha
Jefe Oficina de Control Interno

Anexos:
e Resolucion 15 -5 - 0299 el 18 de febrero de 2015.
e Comodato Precario Enero 28 de 2022.
e Cuadro Excel Relacion Pagos Admon. y Servicios.

Elabor6: Lily Johanna Moreno Gonzélez — Contratista Oficina de Control Interno
Revis6: Orlando Torres Malaver - Contratista Oficina de Control Interno
Aprobd: Janeth Villalba Mahecha- Jefe Oficina de Control Interno.
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CURADORA URBANA 5
JUANA SANZ MONTARO

RES 15- 5 - 1 ' ‘
RESOLUCION No RES- °75-0299 DE 10 FEB 2015

Radicacion: 14-5-1562

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacion COLMENA,
ubicado en Ia CL 37 § 2 A 51 ESTE (Actual), localidad de San Cristébal, se otorga Licencia de
Urbanizacidn, se establecen las normas urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultineamente se expide Licencia de Construccion en la
modalidad de Obra Nueva y Demolicion Total para las etapas 1y 2.
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LA CURADORA URBANA 5 DE BOGOTA, D.C.
ARQUITECTA JUANA SANZ MONTARNO

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997; 810y 812 de
2003, el Decreto Nacional 1469 de 2010 y 004 de 2011y,

CONSIDERANDO

1. Que e sefior NELSON RICARDO ROZO, identificado con cédula de ciudadania No.
19445115, en calidad de representante legal de CONSORCIO NELEKONAR con NIT
900.708.512-4, en calidad de fideicomitente del PATRIMONIO AUTéNOMO SUBORDINADO
CONVENIO 152 del predio con nomenclatura urbana CL 37 S 2A 51 ESTE (actual),
ident_iﬁcado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No 50S-361869, solicito ante esta
Curaduria Urbana, mediante radicacién 14-5-1562 de agosto 11 de 2014, la aprobacién del
Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacién COLM'ENA., Licencia de Urbanizacién y -

Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y Dem_oiicic’m Totak

2. Que el predio objeto de la solicitud de licencia se encuentra Identificado en el plano
topografico con cddigo topogréfico No. 201412249080013558618, incorporado por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital , mediante oficio de Radicacién No

2014EE49847 de fecha 20 de noviembre de 2014, Oficio en el que se hace referencia a la

Cozmtn






- CURADORA URBANA S5
JUANA SANZ MONTARNO

RES 15-5-0299 "1 18 FeR 18

Radicacion: 14-5-1562

Por Ia cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacion COLMENA,
ubicado en la CL 37 § 2 A 51 ESTE, localidad de San Cristébal, se otorga Licencia de
Urbanizacion, se establecen fas normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simulténeamente se expide Licencia de Construccion en la
modalidad de Obra Nueva, Demolicion Total para las etapas 1y 2.

Pagina 2 de 48

actualizacién del “plano topografico” para el predio denominado “El Porvenir Fabrica de

Tubos Gressa”.

3. Que el predic cbjeto de la solicikud de licencia, se encuentfa localizado en la Unidad de
Planeamiento Zonal N® 50 LA GLORIA, regiamentadé por el Decreto 407 del 23 de
diciembre de 2004, Sector Normativo 3, subsector de usos Unico, en Area de Actividad
Residencial, zona Residencial con Actividad Econdmica en la Vivienda, con asighacién de
Tratamiento de Mejoramiento Integral modalidad Complementaria, sin embafgo por
tratarse de un predio urbanizable no urbanizado se le aplica el tratamiento de Desarrollo,

reglamentado mediante el Decreto 327 de 2004,

4, Que segln el plano No. 4 del Decreto 190 de 2004, el terreno en el cual se adelantard el
Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacion COLMENA, presenta riesgo por remocidn
de masa MEDIA, por lo que de acuerdo con lo establecido en el arifculo 141 del
mencionado Decreto, los Interesados presentaron concepto técnico No. CT-7650, RO-
72825 del 26 de septiembre de 2014 expedido por el entonces Fondo de Prevencion vy
Atencién de Emergencias FOPAE, hoy Instituto Distrital de Gestion de Rlesgos y Cambio
Climatico IDIGER, en el cual se concluye gue el "Estudio detallado de amenaza y riesgo
por fendmenos de remocién en masa (Fase 1) y la construccidn de obras de mitigacion en
la Urbanizacidn Colmena"..., elaborado por la firma GEOCING S.A.S., cumple con la
totalidad de los términos establecidos por la Direccidn de Prevencidn y Atencidn de
Emergencias de Bogotd DPAE, posteriormente Fondo de Prevencion y Atencién de
Emergencias FOPAE, hoy Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico

IDIGER, en el marco de lo establecido en la Resolucion 227 de 2006.
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JUANA SANZ MONTANO

RES 15-5-0299

Radicacién: 14-5-1562 1 8 FEB 2015

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacion COLMENA,
ubicado en la CL 37 § 2 A 51 ESTE, localidad de San Cristébal, se otorga Licencia de
Urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fifan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultineamente se expide Licencia de Construccion en la
modalidad de Obra Nueva, Demolicion Total para las etapas 1y2
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Que de acuerdo con el plano No. 3 que forma parte del Decreto 469 de 2003, denominado
AMENAZA POR INUNDACION, el predio en referencia NO se encuentra en zona de amenaza

por nundacion.

Que el predio objeto de la solicitud __de_!icéncia, cuenta con area bruta infetior a 10
hectareas netas, por lo cual no requiere formular Plan Parcfal ante [a Secretarfa Distrital de
Planeacién de acuerdo a las normas contenidas en el articulo 32 de! Decreto 190 de 2004,
teniendo en cuenta ademds, que esta Ioéaliiado en suelo urbano, y rodeado por areas

colindantes ya desarrolladas.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 327 de 2004, los proyectos
que sean objeto del proceso de urbanizacién deberan prever con destino a la conformacion
de los sistemas generales, las dreas de cesién publica para parques equipamientos,

correspondientes como minimo al 25% del area neta urbanizable.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 327 de 2004, el predio
destina 1447.30 M2 para cesién obligatoria para parques, los cuales cumplen con los

porcentajes y la proporcién establecida en el citado articulo.

Que el interesado se acoge a lo establecido en el articulo 44 del Decreto 327 de 2004,
segln el cual “para aumentar Ia edificabilidad por encima del indice de construccion basico,
se deberd cumplir con una o varias de las siguientes condiciones.

a. la cesion del suelo protegido urbano, para incorporarfo al sistema de espacio

publico, Se excluyen aquelfos elementos que ya hayan sido adquiridos por /as

€0 238127






CURADORA URBANA 5
JUANA SANZ MONTARNO

RES 15-5-0299

Radicacion: 14-5-1562 %‘ 18 FEB 2015

Por Ia cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacion COLMENA,
ublcado en la CL 37 § 2 A 51 ESTE, localidad de San Cristdbal, se otorga Licencia de

Urbanizacion,

se establecen las normas urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan las obligaciones a

cargo del urbanizador responsable y simultaneamente se expide Licencia de Construccion en [a
modalidad de Obra Nueva, Demolicicn Total para las etapas 1y2

-
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entidades pt}blfca_s, los cuerpos__de agua y sus (ondas. Se excluyen asf mismo las
zonas de manejo y p_reservacfo'n ambiental de los cuerpos de agua en las que se
localice la porcidn autorizada de cesion de espacio publico. _

La c_esio’_n del silelq urbaho péra fa conformacién' de la tﬁalla vial arterial
principal y/o cam,blementarié_ de la cidda_d._ Se e)}cluye la malla vial que
esté incluida en un programa de inversion _ﬁnancia_da por valorizacion o
en el reparto de cargas y beneficios de un plan parcial en estudio o en un
plan de ordenarhienfo z_onal_; _ D | o

La cesion de suelp adicional a la exigida para parques publicos.

La cesion de suelo adicional a la ex)’gida para equ;;oamientos publicos.

Transferir derechos de construccion de qué trata los Articulos 317 y 363 del
Decreto 190 de 2004, de acuerdo con la reglonentacion especifica que se adopte

para tal efecto,

10. Que de conformidad con el plano anexo del Decreto 291 de 2013, mediante el cual se

adoptan los resultados de la quinta actualizacién de la estratificacién urbana de la ciudad

de Bogotd, para los inmuebles residenciales, el sector donde se localiza el predio colinda

con areas desarrolladas clasificadas en estrato 2, por lo tanto dando aplicacién a fa tabla de
equivalencias N° 1 correspondiente a "AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES
ADICIONALES DE SUELO” del articulo 44 del Decreto 327 de 2004, por cada metro de
cesion para malla vial arterial se autorizan 4.8 metros de construccién adicional por encima
del indice de construccidn bésico, sin sobrepasar el INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO
de 2.75 para el Proyecto Urbanistico denominado COLMENA, sobre Area Neta Urbanizable,

de conformidad con el RANGO 3 de edificabilidad.






CURADORA URBANA 5
JUANA SANZ MONTANO

RES 15-5-0299  '18FEB 9075

Radicacion: 14-5-1562

Por 1a cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacién COLMENA,
ubicado en la CL 37 § 2 A 51 ESTE, localidad de San Cristébal, se otorga Licencia de
Urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultineamente se expide Licencia de Constriccion en la
modalidad de Obra Nueva, Demolicién Total para las etapas 1y 2,

11,

12

13.

14,
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Que para acogerse a lo dispuesto en el articulo 44 va citado, el interesado cederd 311.70M2
de cesion del suelo urbano para la conformac_i_én_ de la mala vial arterial principal \)/o
complementaria de la ciudad. Como resuitado de la aplicacién de las equivatem_:.ias
mencionadas el indice maximo de cdns_truccfén puede incrementafse_ hasta 1,2505

especificamente hasta 7.469,66 M2 de cohstruccié'n.

Que el titular CONSORCIO NELEKONAR, para dar cumplimiento a la obligacidn de prever
704.04 M2 de suelo para la construccion Vivienda de Interés Social VIS establecida en el
articulo 4 del Decreto Nacional 0075 del 23 de enero de 2013, opt6 por destinar la totalidad

del 4rea (til del proyecto al desarrofio de proyectos de Vivienda de Interés Social Priotitario

VIR,

Que para efectos de la disponibilidad de servicios'_??q?agse refiere el articulo 22 del Decreto

1469 de 2010, los interesados presentaron copia de los Oficlos N© NEDS-4194-2014 de
fecha 28 de julio de 2014, expedido pdr la Empresa de GAS NATURAL S.A., N° 03017824
de fecha 05 de febrero de 2013, expedido por CODENSA S.A., NO 34300-2013-1285 de
fecha 03 de diciembre de 2013, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogota. '

Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, para
el Proyecto Urbanistico en referencia, esta Curaduria comunicé a los vecinos colindantes del
predio objeto de solicitud de flicencia, mediante oficios de fecha 30 de enero de 2015 y se

realizé publicacién del tramite en la pagina WEB de la curadurfa de fecha 15 de septiembre

CO 238y






URADORA URBANA 5
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de 2014, sin que a la fecha de expedicién del presente acto administrativo havya

pronunciamiento alguno.

15, Que dando cumplimiento a lo establecido en el pardgrafo del articuic Z0°dekDeeretonie o .
de 2010, para advertir a terceros sobre la iniciacién del trénﬁife administrativo con
referencia 14-5-1562, aprobacién del Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacidn
COLMENA, Licencia de Urbanizacion y Licencia de Construccion en las modalidades de
Obra Nueva y Demolicion Totai,’ los interesados instalaron una valfa en el predio, en lugar
visible desde la via plblica dos (2) fotografias de la valla con la informacion indicada

anexaron los interesados al expediente en referencia (folio 253).

16, Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curadurfa Urbana para la asignacion de
la numeracidn que distinguira el plano que contiene el Proyecto Urbanistico denominado
“COLMENA”, objeto de aprobacidn mediante la presente Resolucidin, la Secretaria

Distrital de Planeacion le asigné a dicho plano el nimero CUSSC615/4-00,

17. Que la presente solicitud de aprobacion del Proyecto Urbanistico denomihado
“COLMENA", ha sido tramitada de conformidad con las normas de las Leyes 388 de 1997
y 810 de 2003 y el Decreto Nacional 1469 de 2010.

18. Que el Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacién “"COLMENA” no requiere Licencia
Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demas

permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segln lo establezcan las normas

vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental
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competente seglin lo establecido en el Decreto Nacional 2820 de 2010, reglamentario del
Titulo VIII de la Ley 99 de 1.993 y el Decreto 1469 de 2010,

T . .19,-Que segdn la UPZ 50 - LA GLORIA, el predio objeto de solicitud nc es generador de
plusvalia y de conformidad con lo establecidé eh el articulo 181 de! Decreto 0019 de 2012,
no aparece inscripcion alguna sobre la liquidacién del efecto plusvalia en el folio de
matricula inmobiliaria N° 505-361869, razén por la cual, no es exigible la constancia de

pago de la misma para la expedicién de la licencia solicitada.

20. Que en consideracidn a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyé que el Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacién COLMENA, cumple con
las normas urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan
de Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 y 327 de 2004

correspondientes al desarrollo por urbanizacién, por lo tanto es aceptado por esta

Curadurfa Urbana.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 5 de Bogoté, D.C., Arg. JUANA SANZ MONTARO,

Lo a8 .
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RESUELVE
CAPITULO I. DEL PROYECTO Y LAS LICENCIAS
ARTICULO PRIMERO: DE LA APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO

ARTICULO 1: Aprobar el Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacion COLMENA, localizado
en la CL 37 S 2A 51 ESTE (Actual), Localidad de San Cristébal, Bogota D.C, de
acuerdo con lo establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta

mediante la presente Resolucion en el articulo siguiente.
ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICOS.

Adoptar el plano que contlene el Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacion
COLMENA, distinguido con el nlmero CU5SC615/4-00, en un original, el cual
reposara en esta Curadurfa Urbana y un segundo original, el cual sera remitido a la
Secretarfa Distrital de Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efect(e la
incorporacién correspondiente en la cartograffa oficial de esa entidad, en la plancha
No. L-49, a escala 1:2000 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, cuyos segundos

originales reposan en el archivo de la entidad precitada.

ARTICULO 3: LICENCIAS QUE SE CONCEDEN.

Conceder al CONSORCIO NELEKONAR, identificado con NIT 900,708.512-4,
representado legalmente por el sefior NELSON RICARDO ROZO, identificado con
cédula de ciudadanfa No. 19.445.115, en calidad de fideicomitente del
PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO CONVENIO 152, del predio con
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nomenclatura urbana CL 37 S 2A 51 ES (actual), id_enti_fi_cado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria No 50S-361869, Licencia .de Urbanizacién péra el Proyecto
Urbanistico denominado Urbanizacién COLMENA vy Licencia de Construccién en la
modalidad de Obra Nueva y Demolicién Total, La presente Licencia de Urbanizacion
se expide de acﬁerdo con los planos que cbntie_ne'n él Pr“oyec.to Urbahistico y la
documf;ntaci()n que forma parte integral de la éolicitud, radicad_os_ ante esta

Curadurfa Urbana bajo la referencia 14-5-1562.
ARTICULO 4: TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION,

El término de la vigencia de las Licencias de Urbanizacién y Construccion que se
otorga mediante la presente Resolucion serd de treinta y seis (36) meses a partir
de la ejecutoria de la presente Resolucion, prorrogables por una vez hasta doce
(12) meses de conformidad con lo establecido en el articulo 47 del Decreto 1469 de
2010. La solicitud de prérroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dfas
calendario anterior al vencimlento de la respectiva licencia, siempre que el

urbanizador responsable certifique la iniclacién de la obra.
ARTICULO 5: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.
 TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia de Urbanizacidn del Proyecto Urbanistico
denominado Urbanizacion COLMENA y de la Licencia de Construccién en las
Modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total al CONSORCIO NELEKONAR, -
identificada con NIT 900.708.512-4, representado legalmente por el sefior \

Loz
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NELSON RICARDO ROZO, identificado con cédula de ciudadania No. 19.445.115,
en calidad fideicomitente del :PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO CONVENIO

152 del predio objeto de solicitud.

. CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION. |

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanismo del Proyecto
Urbanistico denominado U_rbahizacién COLMENA, al Ingeniero Civil MIGUEL
RICARDO NAJAR MARTINEZ, identificado con cédula de ciudadania -No.
19.481.435, matricula profeéidnal No. 2520223057CND,  segin informacion

contenida en el formulario de solicitud de licencia.

» ARQUITECTO PROYECTISTA.
GUILLERMO ANDRES DE LEON ARIZA
Matrfcula pr_ofesional No. A25312004-80091009
C.C. No. 80.091.0089.
e INGENIERO CIVIL CALCULISTA Y DISENADOR DE ELEMENTOS NO
ESTRUCTURALES.
LUIS RICARDO ROMERO CARVAJAL
Matricula profesional No. 2520232209CND
C.C. No. 79.305.362
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« INGENIERO GEOTECNISTA.
ALFONSO URIB_E SARDINA
Matricula profesional No. 2520220483CND
CC.No.79.154597

ARTICULO 6: La ejecutién de las obras de urbanismo, construccién y saneamiento
correspondientes al Proyecto Urbanistico denominado Urbanlzacién COLMENA,
deberd hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 4 de la presente
Resolucién y sélo hodrén ejeéutarse preﬁlio cumplimiento de los sigufentes

requisitos:

« Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos de
redes de servicios plblicos, vias y otros elementos del espacio publico expedidas

por las entidades competentes.

« Presentacion ante las empresas de servicios plblicos que les correspondan, de los
proyectos de redes de servicios publicos y obras de urbanismo y obtencién de su

aprobacién con los respectivos presupuestos.

o Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con

establecido por la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano.

« Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes
empresas de serviclos plblicos y al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su

concordancia con el Proyecto Urbanfstico aprobado; el interventor designado por el

£0238121
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IDU debe verificar que antes de la Iniciacion de las obras el urbanizador las

replantee por coordenadas.

ARTICULO 7: Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente

Resolucién, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO

e Nombre de la Urbanlzacién: COLMENA
o Direccién CL37'S 2A 51 ESTE (actual)

» Folio de Matricula Inmobiliaria ‘ 505-361869
¢ Chip del predio AAAQQO5RLOM
. AreaBruta 6.285,20 M2
+ Area de Reserva Malla vial Arterial 311,70 M2
« Area Neta Urbanizable 5.973,50 M2

2. DE LA LICENCIA DE URBANISMO Y SANEAMIENTO

El terreno que cobija la presente licencia corresponde al Area Neta Urbanizable del Proyecto

Urbanistico denominado Urbanizacion COLMENA.
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3. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS

PUBLICOS SOBRE DISPO_NIBILI_DAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS
MISMOS. '

» E.AAB: Oficio No. 3430'0-2013—1285 de fecha 03 de diciembre de 2013.

. CODENSA:  Oficlo No. 03017824 de fecha 05 de febrero de 2013.
e GAS: Oficio No. NEDS-4194-2014 de fecha 28 _de ju_lio de 2014,

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados,
se debe cumplir con el Decreto 1713 de 2002, reglamentario de la Ley 142 de 1994 en
todos los aspectos relacionados con la prestacién de los servicios piblicos, en particular con

el servicio domiciliario de aseo.
ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: DOS (2)

Segln el plano anexo del Decreto 291 de 2013, mediante el cual se adoptaﬁ’l"los
resultados de la actualizacién de la estratificacion urbana de la ciudad de Bogotd,
para los inmuebles residenciales, el sector donde se localiza el predio colinda con
4reas desarrolladas clasificadas en estrato 2, no obstante para que la Secretaria
Distrital de Planeacidn — Subsecretarfa de informacién y estudios estratégicos
asigne el estrato definitivo al predio, es necesario que el interesado lo solicite ante
dicha entidad suministrando la informacién sobre las areas por vivienda, el nlimero

de pisos, los acabados exteriores Y tipo de garajes 0 parqueos.
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ARTICULO 8: Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en esta
Resolucidn, se tendrd en cuenta la informacion contenida en el plano ndmero

CU55C615/4-00 que para todos los efectos se adoptan mediante el presente

Acto Administrativo en el articulo 2.
El Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacion COLM_ENA.

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE I'\REA_ NETA
URBANIZABLE.

e Area de Reserva Malla vial arterial
Av. Ciudad de Villavicencio (V-2), CL 37 SUR. 311,70 M2

o Area de Control ambiental Av, Ciudad de

Villavicencio, CL 37 SUR 184,30 M2
o Cesion publica para parques 1447,30 M2
o Area Via Local KR. 3 Este (V-9) 350,94 M2
« Area Via Local CL. 37 BIS B SUR (V-8) 2164 M2
« Area Via Local CL. 37 BIS A SUR {V-8) 449,14 M2
Total cesiones al Distrito sobre A.N.U. 2.765.02 M2

e Area Util 3.520,18 M2
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Fl detalle de estas areas esté contenido en e} plano numero CUSSC_6_15_/4-00, que

se adopta mediante la presente Resolucidn,
ARTICULO 9: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

El Proyecto Urbanistico denominado Ur_banizacién COLMENA, se regird por las
normas generales y especificas co_nténidas en los Decretos Nos. 190 de 2004, 327

de 2004, y aquellas que los comp!emé_nten, asi:

I ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
1. ZONIFICACION URBANISTICA:

UPZ 50 - La Gloria, Sector Normativo 3, Subsector de Usos: Unico.

Area de Actividad: Residencial -

Zona: Residencial con Actividad Econdmica en la Vivienda
Tratamiento: Desarrollo
Rango: 1

5. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACION:

Seglin los planos Nos. 3y 4, & escala 1:40.000 que forman parte del Decreto 190
de 2004, el predio se encuentra localizado en las siguientes zonas de riesgo por

remocién en masa e inundacion:

cozz
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- Zonificacién de | Remocion en masa: MEDIA

Ri_esg_o Inundacion -~ @ NO

El Proyecto Urbanistico denominado _Urbanizacién COLMENA, preseﬁté iiesgo por
remocién de masa MEDIA, por lo que de acuerdb_ con lo establecido en el a'r_tl'culo 141 del
mencionado Decreto, los interesados - p_reéénfarpn concepto _técnico No. CT-7650, RO-
72825 del 26 de septiembre dé' 2014 _ex.pedid_o por el entonces Fondo de Prevencién y
Atencién  de Emergencias FOPAE, hoy Ins_ﬁtutq Distrital de G_estién de Riesgo.s y Cambio
Climéticé ID_IGER, en el cual se concluye"cme el "Fstudio detallado de amehaza y riesgo
por fendémenos de remocién en masa (léasé Myla construccic.')'n de obras de mitigacién en
la Urbanizacién Colmena"..., elaborado por la firma GEOCING S.A.S., cumple con la
totalidad de los términos establecidos por la Direccién de Prevencién y Atencion de
Emergenclas de Bogotd DPAE, poster_:iormente Fondo 'de Prevencion y Atenci.én de
Emergencias FOPAE, hoy Instituto Dist_ﬁtal de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico
IDIGER, en el ma.rco de lo establécido _e'n'la Resb!ucién 227 de 2006,

IL SISTEMA DE ESPACIO Pl'JBLICO

1. Localizacién de las zonas de cesidn para parques.

2. El proyecto Urbanistico previd una (1) Zona verde para cesién obligatoria para parques, con
un drea total de 1,447,30 M2 y un érea de cesién adicional para aumento de edificabilidad
en malla vial arterial con un &rea de 311,70 m2. El rea de cesion para parque, generada
por el proceso de urbanizacién del Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacion
COLMENA y el 4rea de cesién adicional para Incremento de edificabilidad se encuentran

CozBty
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defimitadas, desfindadas, amojonadas Yy acotadas, sigulendo las normas contenidas en ia
presente Resolucidn segin el plano nimero CU5SC615/4-00 y una vez ejecutado el
proyecto, construida, dotada Y en_trég_ada_ al Distrito '(;apita_i, por el urbanizador
responsable, formard parte del Sistema de Espacio Plblico construido de la cludad,

3. Normas para el parque r_ecr'eat_i'\:.ro de c'esi_é_n al Di_Stri_t_o C_ap'i_t'al |

La responsabilidad ‘del disefio, construccién y dotacién serd del titular de la licencia y del
urbanizador responsable. En cumplimien_to de lo anterior, el disefio del rea correspondiente a
los parques recreativos del Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacién. COLMENA,
deberan ser coordinados de acuerdo con los lineamientos y especificationes que determine el
Departamento de Construcciones del Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte (IDRD),
para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 258 del Decreto 190 de 2004 y deberd
ejecuta:}se de conformidad con las d_i'spos'iciones contenidas en el Plan de Ordenamiento

citado, articulos 258, 259 y 260, en los cuales se determinan entre otras:

3.1. Indice de Ocupacién; El 100% del drea total de las zonas verdes recreativas
previstas se podra utilizar para la recreacién pasiva adecuada como area verde o area dura
arborizada. No obstante lo anterior, en el proyecto especifico de las zonas verdes se podra
plantear la combinacién de actividades con los sigulentes indices de ocupacién: 70% para
4reas verdes o plazoletas arborizadas, en las cuales se incluye fa zona para juegos de nifios
y hasta el 30% del drea de las zonas verdes se podra destinar a recreacion activa o zona
deportiva al aire libre. R ' ' C S

3.7, Edificaciones: No se permite ningdn tipo de edificacidn, ni de instalaciones
deportivas cublertas, ni la construccién de servicios complementarios al Interior de las
zonas verdes.

3.3, Cerramientos: No se permiten cerramientos 0 controles en estos parques.

3.4. Andenes perimetrales: Deberan ser arborizados y tendran como minimo 3.50
metros de ancho, o si el ancho previsto es superior a esta dimensién por efecto del tipo de
via circundante, se mantendra aquel establecido en la seccidn vial respectiva.
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3.5. Especializacién de areas: Las 4reas definidas para el desarrollo de actividades
ligadas a la recreacion activa deberdn separarse convenientemente de las areas destinadas
a la recreacién pasiva, e iguaimente de las zonas de juegos de nifios, de forma tal que no
se presente conflicto entre estos usos.

IIT, SISTEMA VIAL

Las vias de la Malla Vial Arterial y Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico denominado
Urbanizaciéh COLMENA, distinguido con los CU5SC615/4-00, que se aprueba y adopta
medlante la presente Resolucidn, de conformidad con lo establecido en el Oficio No.
2013EE49533 de fecha 26 de septiembre de 2013, expedido por la Unidad Administrativa

Especial de Catastro Distrital.
1V, NORMAS URBANISTICAS

Pe acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto por sistema de agrupacion para las
manzanas que conforman el Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacién COLMENA,
contenido en el plano No. CU55C615/4-00, que se adopta con la presente resolucion, se
determinan las sigulentes normas.géner.é.l'es y especificas, de conformidad con lo establecido en -

el Decreto 327 de 2004.
1. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS:

USO PRINCIPAL:

VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO  UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y
MULTIFAMILIAR,
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USO COMPLEMENTARIO:

COMERCIO DE ESCALA VECINAL A
En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso.
° PROVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS).

Los titulares del Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacion COLMENA, dan
cumplimiento a la obligacién de prever como minimo el 20% del &rea del Otil del proyecto
para el desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Social Prioritario correspondiente a
704,04 M2 mediante la destinacién del 100 % del &rea Util del proyecto equivalente a un
drea de 3.520,18 M2 a Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP), cumpliendo asi la
obligacién establecida en el Decreto Distrital 075 de 2013,

Los demds usos permitidos son los establecidos en el anexo No. 2 del decreto 327 de
2004, '

2. AREA MINIMA DE VIVIENDA

E| drea minima de vivienda serd la que resulte de multiplicar el ndmero de alcobas de la
vivienda por 15 m2.

3. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS:

3.1. ALTURA PERMITIDA:

Para las edificaciones que se desarrollen en el &rea (til que conforma el desarrollo

urbanistico, la altura seré la resultante de la correcta aplicacién de los indices de ocupacion

CO 238127
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y construccién y de las dimensiones de los alstamientos contemplados en la presente

Resolucidn.

Manejo de alturas

o Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 metros.

o La altura méxima entre afinados supetiores de placas o cubierta no puede
sobrepasar 3.80 metros, Los pisos que superen esta altura se contabilizardn como
dos (2) pisos o mas, uno por cada tres (.3,00_)' metros o fraccidn superior a 1,50
metros. ‘

¢ Cualguier espacio habitable destinado para usos de vivienda y/o comercio se
contabiliza como piso,

o El piso que se destine a estacionamientos cublertos, areas de maniobra y

circulacién de vehiculos con un minimo de un 60% de su area con esta destinacién,
asi como a Instalaciones mecénicas, puntos fijos y a equipamiento comunal

privado, se considerard como no habitable.
3.2. INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION
3.2.1. INDICE DE OCUPACION

El indice méaximo de ocupacién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El indice de ocupacién para proyectos por sistema de agrupacion de vivienda y los
usos complementarios de escala vecinal resultaran de la aplicacién de las normas
volumétricas y de equipamiento comunal privado y en ningun caso serén superiores

a 0,28 sobre Area Neta Urbanizable.
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Un maximo del 5% deE area utrl de Eas hcencras de construccron no se contabilizaré
dentro del indice de ocupac;on cuando se utslrce para equrpamlentos comunates
privados, desarrollados como maximo en 2 pisos.

3.2.2. rNDicE DE coNSTRucciéw

De acuerdo con lo estabfecrdo en el articulo No 44 del Decreto 327 de 2004, el
Proyecto Urbanistico denommado Urbamzacmn COLMENA, se acoge al
“AUMENTO DE EDEFICABILIDAD POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO",
apl[cando la tabla de equrvalencqas No 1 del artrculo 44 del citado Decreto para el
RANGO ien cuanto a que por cada metro de cesmn para malla vial arterial se

autorizan 4.8 metros de construccion adicional por encima del indice de

construccion basico al ubicarse el predio en el estrato dos (2).

El Proyecto Urbanlstlco denommado Urbanlzacmn COLMENA propone una cesion
adicional de 311,70 MZ Eocalrzada en malla vial arterial, lo cual le pefmlte
incrementar su ed|f|cabriidad en 1.496,16 M2 correspondrendo a un indice de
construcci_on adicional del 0,2505 dando c¢omo r_esultado_ un Indice total de
construccidon de 1,2505 sobre el area neta urbanizable, especificamente hasta

7.469,66 M2 de 4rea vélida para el indice de construccion.

Para efectos del calculo del indice de construccién, se descontaré del drea total
construida y cubierta, las areas destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir,
instalaciones mecénicas, puntos fijos, el rea de estacionamientos y equipamientos

comunales ubicados en un piso como Maximo, asf como los sétanos y semisotanos.

cazs -
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3.3. SOTANOS, SEMISOTANO, RAMPAS Y E_SCALERAS _
Se permitenl_séténor.; y .s.:err.l.i_sétano en iés"'s“iguiéﬁtés _coﬁdiciones:
Manejo de __séta_aﬁosi | | |

« Los sétanos no podran sobresalir mas de 0,25 metros sobre el nivel de
ter_reno,'contados entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno,
« Para s6tanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 metros

respecto de la linea de de_marcacién del predio.

Manejo de semisotano:

e El semisdtano se permite (inicamente é partir del paramento de
construccién hacia el interlor del predio, y siempre que no se plantee uso
de comerclo. o '

o El semisétano no podrén sobresalir més de 1,50 metros sobre of nivel de
terreno, contados entre el borde superior de fa placa y el nivel de terreno.
Cuando esta dimensidn supéfe 1,50 rﬁétros, se considera cci:ﬁ_o piso

completo.
Usos permitidos en sétanos y semisétano:

Serdn los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas,
basuras, depdsitos y demds servicios técnicos de la edificacién; en semisétanos se
permitird con fachada directa al exterior, la localizacion de equipamientos

comunales y patios de ropas.

I
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Manejo de rampas y escaleras:

En proyectos con antejardin: No se permiten en el drea del antejardin

“exigido

£n proyectos sin antejardin: El ihicio de las rampas debe retrocederse un
metro, como minimo, respecto del paramento de construccion.

En terreno Inclinado: Cuando se presenten diferencias entre el nivel andén
y el nivel de acceso de las edificaciones, éstas podran ser resueltas con
rampas y escaleras dentro del antejardin, bcupando, como maximo, el 30
% de su 4rea.

Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales
sobre acceso a personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas

por lo dispuesto en este literal.

3.4, AISLAMIENTOS

Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base en la altura y uso

propuestos, de acuerdo con la siguiente tabla;

Coz3r .
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AISLAMIENTOS.
NUMERO MINIMOS
usos DE ENTRE | CONTRA PREDIOS
PISOS | EpIFICACIONES | . VECINOS
~ (EN METROS) (EN METROS)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar :
1a3 5,00 3,00
VIS o VIP :
Vivienda multifamiliar VIS o VIP, ia3 5,00 . 3,00
vivienda no VIS ni VIP,
. ' , - 4ab 7,00 4,00
dotacionales, comercio y servicios
de escala zonal y vecinal, 6a7 9,00 5,00
8al7 A de la altura 1/3 de la altura
18 0 mas total total
Para la aplicacién de fa tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas: TP

1. Para efectos del calculo de fa dimensién def aislamiento, cuando la altura de cada piso sea

mayor de tres (3) metros, se asumen tres (3) metros de altura por cada piso. { “'.:-

ey ~eze
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2. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd el promedio de las exigencias
de cada una. _ - _ o '

3. los aislamientos contra predios vecinos se aplicarén a partir del nivel de terreno o a partir
del nivel superior del_sem_isét_ano, cuando este se pla_inte_e, a excepcion de los casos en que
presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, En 'esto“s césoé podrén 'pEa'ntea'rse
adosamlentos de  construcciones. '

4. Llos aistamlentos contra vecinos se _a_plicaran a partir del nivel de terreno o a partir del nivel
superior del semisétano; cuando este sé plantee. . ) |

5. Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predios vecinos superiores a 4.00
metros, se perfnite la superposicién de elementos tales como balcones, chimeneas,
buitrones, puntos fijos, jardineras u otros elementos volumétricos, con avances maximos de
0,50 metros slempre y cuando gstos no superen el 25% del plano de la fachada

correspondiente.

3.5. PATIOS

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse
naturalmente o por medio de patios; cuando esta ventilacién no sea posible en
bafios y cocinas, deberd plantearse ductos y cumplirse con lo establecido en los
titulos B y D del Cédigo de la construccion de Bogbta’, D.C. Acuerdo Distrital 20 de

1995 o [as hormas que los sustituyan, modifiquen o complementen,

El lado minino de los patios requeridos para iluminacion y ventilacion seréa
equivalente a un tercio (1/3) de la aftura total de la edificacidn, en ningln caso

inferior a 3.00 metros. Deben plantearse desde el nivel de terreno.
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3.6. VOLADIZOS

Se permiten voladizos (inicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines o

dreas de control amblental, con las siguientes dimensiones maximas:

LOCALIZACION DIMENSION MAXIMA
Sobre vias menores a 10 0.60 mts
Sobre vias mayores a 10 y hasta 15 metros 0.80 mts

Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-0,
V-1, V-2 y V-3

1,50 mits

Sobre areas de cesién para parques y equipamientos no se permiten voladizos

En proyectos VIS o VIP que no requieren antejardin, se permitiran voladizos con

una dimensién méxima de 0,60 mts sobre vias vehiculares.
3.7 ANTEJARDINES Y RETROCESOS
3.7.1 ANTEJARDINES

Se exigen sobre las vias locales vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la

altura propuesta, con las siguientes dimensiones minimas, en metros:
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o NUMERO i} ANTE.‘_]ARDf_N
Usos SR B
DE PISOS MINIMO (m)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar S B R
P : - 1a3 o e o1 0,00
_VISOVIP : ' T
Dela3 - 3,00 .
Viviend itifamiliar VIS o . -
a muthamte De4a5 4,00
VIP, vivienda no VIS ni VIP,
dotacionales, comercic vy De6a’ 5,00
servicios de escala zonal vy
‘ "De8al’ 7,00
vecinal.
De 18 0 més : 10,00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270 def Decreto 190 de
2004 (Compilacién del POT) el articulo 29 del Decreto 327 de 2004, y las siguientes

condiciones:

o No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

« Los antejardines no se podran cubrir ni construir,
« Cuando el proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines
se contabilizaran sobre cada una de ellas, excepto en proyectos que prevean

plataforma continua, en cuyo caso el antejardin se determinara en funcién de
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la altura de la plat_afor__ma,_no_obsi;ant_e, las edificaciones que emerjan de la
plataforma deberan retrocederse en una dimensién equivalente al antejardin

para cada una de elias.

« En las 4reas con uso residencial, el antejardin deberd se empradizado y

arborizado, exc_ebtuan_do las 2Qnés para ingreso peatonal y vehicular.
3.7.2 RETROCESOS

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados
gue colinden con zonas de cesion publica destinadas parques o areas de control

ambiental, éstos deberan tener, como minimo, tres (3,00) metros de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener

dos (2,00) metros de ancho.
3.8, CERRAMIENTOS
Los cerramientos de caracter definitivo se regulan por 1as siguientes disposiciones:

a. Se pérmite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, el cual se
hard con las siguientes especiﬁcaciones: Un cerramiento de hasta 1,20 metros de
altura en materiales con el 90% de transparencla visual sobre un zécalo de hasta 0,40
metros.

En predios con uso comercial no se permite el cerramiento de antejardines.
b, Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrén utilizarse materiales

sdlidos y no deberan sobrepasar la altura maxima permitida de 2,50 metros.

comz
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No se permite cerrar las zonas de cesién al Distrito Capital, controle$ ambientales ni
CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Los cerramientos de caracter tempora'f se haran _por' e!_' lindero del inmueble,

respetando el espacio plblico perimetral, serdn en materiales livianos no

definitivos, tendran una altura méxima de _2._50_ metros y sé_permite_n__ en los

siguientes casos:

a. Para cerrar predios sin urbanizar.

b. Para cerrar areas de reserva y/o afectacion vial

Con la licencia de urbanizacién concedida mediante la presente Resolucion, se

entienden autorizados los cerramientos temporales.
4, ESTACIONAMIENTOS

Segln el mapa No. 29 denominado "Zonas Normativas por Demanda de Estacionamiento” del
Plan de Ordenamiento Territorial, al Proyecto urbanistico denominado Urbanizacién
COLMENA, le corresponde la zona D (Demanda Baja), la cual requiere la sigulentes cuota:

4.1. Vivienda de interés social y prioritario:

o Un (1) estacionamiento privado por cada seis (6) viviendas,

o Un (1) estacionamiento de visitantes por cada quince (15) viviendas.

£0 733121






CURADORA URBANA 5
JUANA SANZ MONTANO

RES 15-5-0299 18 FEB 201

Radicacion: 14-5-1562

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacion COLMENA,
ubicado en la CL 37 8 2 A 51 ESTE, localidad de San Cristébal, se otorga Licencia de
Urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable y simultineamente se expide Licencia de Construccion en Ia
modalidad de Obra Nueva, Demolicion Total para las etapas 1y2

Pagina 30 de 48

Not'a_: Para todos los usos se deberd prever un (01) cupo para el estacionamiento de
bicicletas por cada dos (02) estacionamientos privados y de visitantes, los cuales se
loca_!iza_rén dentro del 4rea _gar_antha__ndo_ condiciones de seguri_d_ad.

El célcu!o'de estacionamiéntés para' ['o_s 'demés_ usos”pe_rmi_tidos_ para la zona y tratamiento
del predio objeto del presente acto administrativo se regulan de conformidad con lo
establecido en el cuadro anexo No. 4 del Decreto 190 de 2004. )

5. EQUIPAMIENTO COMUNAL:

El equipamiento comunal brivado _esté_ conformado por areas de propiedad privada al

servicio de los copropietarios.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) © mas unidades, de comercio y/o servicios con
méas de 800 M2, que comparta areas comunes, deberd prever las siguientes areas con

destino a equipamiento comunal privado:

5.1. Para usos diferentes de vivienda, se exige en una proporcidn minima de 10 M2

por cada 120 M2 de cons’_cruccic')n.

Ademds de las dreas especificamente determinadas como equipamiento comunat privado,
seran contabilizadas como tales los caminos y pérticos exteriores, los antejardines, las

zonas verdes, las plazoletas y las éreas de esta adyacentes o contiguas a las zonas de

circulacion,

No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las dreas correspondientes a

circulacién vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de

coz3s1z?
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basura y similares. Tampoco o serén los corredores y demas zonas de circulacion cublerta

necesarias para acceder a las unidades privadas.

Un méximo de 5% del area Gtil del proyecto no se contabilizara dentro del fndice de
ocupacion, cuando este se utilice para equipamientos comunales privados, desarrollados

como maximo en dos (2) pisos.

5.2. Destinacién y localizacién del equipamiento comunal privado

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO

Zohas verdes recreativas 40%
15%

Servicios comunales

Estacionamientos ~ adicionales  para | g porcentaje restante se podrd

visitantes e incremento de los  destinar a estos Usos

porcentajes sefialados anteriormente.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras dreas comunes y contar
con acceso directo desde éstas, Del drea de equipamiento comunal destinado a zonas

verdes recreativas, el 50%, como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.
6. CONSTRUCCIONES PRQVISIONALES:

De conformidad con lo establecido en el articulo 31 del Decreto 327 de 2004, se permite la

construccién de casetas de ventas y edificaciones modelo en las drea de cesion publica
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para parque correspondiente a la etapa de construccion, las cuales deben ser retiradas una
vez finalizadas las obras de urbanismo para ser entregadas al Distrito Capital, fibres de

construcciones, salvo las concernientes a las dotaciones exigidas para las respectivas areas.

7. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIOIPl'J_BLIC_O, Y A LOS EDIFICIOS, DE
LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA:

Los proyectos de urbanizacion, de construccion y de intervencién y ocupacién del Espacio
PUblico, deben contemplar en su disefio, las normas vig_enteS que garanticen, fa movitidad y
desplazamiento de las personas con movilidad reducida de conformidad con las normas

establecidas en la Ley 361 de 1997, los Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005

y aquellas que los contemplen.

Los espacios publicos, contemplados en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
.——_  resolucién se sujetaran en lo pertinente, a las disposiciones previstas en la Cartilla del
Espacio Plblico, la cartilla de andenes (Decretos 170 de 199'9, 602 y 603 de 2007)

ACCESOS: No se permiten accesos vehiculares directos a los predios por las vias de Ia
malla vial arterial, estos deberan ubicarse sobre vias de la malla vial intermedia o local, a

una distancia ho menos de quince (15.00) metros del punto de terminacion de la curva de

la interseccidn de las vias.

GRBAR
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8. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO
DISENO Y CO_!\_ISTRUC_CION DE ANDENES

De acuerdo a lo éstab!ec_ido en los Decretos 1003 de 2000, 602 y 603 de 2007, los andenes
y espacios publicos de circulacién peatonal objeté de! proceso de urbanizacién, se sujetaran

a las siguientes reglas:

o Deberan ser construidos seg(n la “CARTILLA DEL ANDENES'

o Deben ser continuos en nive! y en ellos se delimitara claramente la zona para
transito _pea_tonal, sin- escalones ni obstaculos que lo dificulten, contemplando
solu&io_nés para el transito de discapacitados, de conformidad con las normas
vigentes. |

« Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aun en condiciones €
humedad de la superficie) resistentes a la abrasion.

¢ No deben tener elementos construidos que so_bresaigan de la superficie, salvo los
prev'ist'os dentro, del cbhjunto de mobiliario urbano,

o Las __sup_erﬁc]_es salientes, tales como tapas de alcantarillas rejillas, cajas de
contadores de agua y otros elementos similares de proyeccidn, no podran
sobresalir més de 6 mm y no deberén quedar en desnivel negativo.

« Los accesos vehiculares al predio en ninglin caso implicaran cambio en el nivel del

andén o espacio plblico de circulacién peatonal. Unicamente en las zonas de
acceso vehicular se construird una rampa con una longitud maxima de 3.00 metros

de forma paralela al andén.

0 233121
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9. OTRAS NORMAS

El disefio vy c_onstruccjén de _fa(s_) edificaciér_a(e_s) son de entera responsab_iiidad_de_l

constructor, por lo tanto, los proyectos arquitectdnicos que se disefian al interior del
Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacién COLMENA, deben dar cumplimiento

ademés a las siguientes normas:

Faci!idad discabacitados: 'De_be_ré dar c_um_plim_i_e_ﬁto_ a las normas Urbam’st_icas Yy
arquitectdnicas, de orden distrital y na__ciorjales 'vige'nté__s qUe_ las regUfeh_. Decreto
1538 de 2005, Ley 361/97 y aqﬂeli_'a_s que i_ds cdmpEémenten 0 _rhodifiq_uen. o
Sisﬁjo_ resistencia: Ley 400 de 1”9_97. y 'D._ec'.reto 926 de 2010 y Decfeto 092 del
17 de enero de 2011 y 340 del 13 de febrero de 2012 NSR-10, | |
Microzonificacién sismica : Decreto 523 de 2010

Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976. En lo que no sea contrario a las
normas yigentes. o _ | | N -
Almacenamiento de basuras: Sé' _ débe Erhpiéméntar un Siétema de
almat_ehémiento de 'basuras,' _cdn _s_ﬁpeﬁic_iéé _Ei$as de __féc_il_ :I'ir_r_tpiezé, _;idfado de un
sistema de ventilacién, suministro de a_gué,'drenaje y prev__éncién contra incendios,
de acue_rdo con la normativa vigente sobre el tema de ni\_l'el distritai y nacio_nal, y
las caracteristicas que dééermine la entidad enéargéda de la administracion del
aseo de la ciudad. Decreto 2981 de 2013, | S |

Cédigo de la construccién, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que no le
sea contrario a las normas vigentes.

Servicio , seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y

construccién de las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y
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confort , asi como lo de los otros servicios pliblicos de Acueducto Y Alcantarillado,
Energfa, teléfonos , gas y baSuras_) son de responsabilidéd del cbnstructor, por
tanto debera garantizar en sd predio la eficiente prestacién interna de estos
servicios. Tit_dlos Ky J de Decreto 926 de 2010, Decreto 092 del _17 de enero de
2011y 340 del 13 de febrero de 2012 NSR-10, -~~~ -

. Manéjo y disposiciones de escorﬁbfos y desechos de construccion: Articulo
85 de Acuerdo 079 de 2003 (codigo de Policfa Del Distrito Capital) y demas normas
referidas a deberes y comportamientos para conviv_énc_ia ciudéd_ana. -

« Licencias de excavécién. para intervenir con obras de infraestructura de
servicios Publicos y Telecomunicécioﬁes , el Eépaci_o Piblico de Bogota
DC, Resolucién No 899 de 2011 del IDU. -

« Escrituracién y entrega de areas de cesién al Distrito: Decreto No 161 de
1999, No 502 de 2003 y No 190 de 2004{Compilacidn del P.O.T).

+ Promocion y comercializacion dél proy'ec.to .Se deberd tener en cuenta lo
establecido en el Dec_réfo _Di_stri'tai No iOO de 2004, por 'el cual se compilan y
actualizan disposiciones refacionadas con captacién de recursos para €l desarrollo
de planes de vivienda, y se establecen porcentajes de obra para la radicacién de
documentos y condiciones hara el anuncio y comeréializacién de proyécto

inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

10. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS.

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente resolucion y para
regular los aspectos no contemplados en el Decreto 596 del 29 de diciembre de 2009 y en

la presente Resolucion, se deben tener en cuenta.las sigulentes normas generales:

Cozs12r
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Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota DC, Decreto 190 de 2004 y aquellos que

lo modifiquen o complementes.
Estacionamientos y condiciones de disefio, 1108 de 2000.

Normas aplicableé al espacio pﬂbliéo: Decreto 190 de 2004, _1(')03' de 2000 y 170 de
1999, | | |

Entrega de zonas de cesidn al distrito capital: Decreto 161 de 2000 y articulos 275 y
478, numeral 10, del Decreto 190 de 2004 (compilacién del POT).

CAPITULO III. DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

ARTICULO 10: DEL PROYECTO ARQUITECT('JNICO
A continuacién se describen las  caracteristicas del proyecto arquitecténico_
denominado “COLMENA Etapas 1 y 2“ aprobado mediante el presente acto
administrativo, de conformidad con los veinticinco (25) planos arquitectdnicos

presentados:

1. Uso: Vivienda Multifamiliar (131 unidades)
Comercio Vecinal A (10 unidades)
2. Altura: Seis pisos (6) pisos habitables, 13.90 metros.
Un piso (1) piso habitable, .3,90, 2,40, 3,50 mgtros.
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3. Equipamiento comunal:

Equipamiento Comunal Privado

Equipamiento -~ |- ‘M2 %
757.93 - 85 ]
Zonas Verdes Recreativas :
Equipamiento comunal 135.47 ' 15
Total 891.00 ' 100

4. Areas del proyecto

-~ DESCRIPCION M2
AREA UTIL 3.520,18
AREA PRIMER PISO 1.439,47
| AREA PISOS RESTANTES 5.523,05
AREA TOTAL CONSTRUIDA _ 6.962,52
AREA LIBRE PRIMER PISO 2.080,71
AREA DE DEMOLICION TOTAL 163,79

5. Estacionamientos:

VIVIENDA MULTIFAMILIAR COMERCIO VECINAL A
Privados: 21 Privados: 0
Visitantes: 8 Visitantes: 2

Bicicleteros: 14 Bicicleteros: 1

co
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6. Indices:
Ocupacién: 021
Construccion: 1,031

7. Estructuras )
De con__fofmidad con los documentos aportados (2 és_tudio_de suelos, & memorias

de célculo, 84 planos estructurales y 3 anexos _estructufales):

Tipo de Cimentacidn ZAPATAS-VIGAS

MUROS EN CONCRETO. REFORZADO - DMO-
Tipo de Estructura PORTICOS-MAMPOSTERIA
Método de Disefio RESISTENCIA ULTIMA .
Grado de Desempefio E.N.E. BAJO

CAPITULO IV, OBLIGACIONESY DERECHOS DEL URBANIZADORY
DEL CON_STR_UCTOR RESPONSABLES Y DEL TITULAR

ARTICULO 11. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

$on obligaciones del urbanizador, © del titular de la licencia de urbanizacion respectiva, entre otras,
las siguientes:

a) Efectuar las cestones obligatorias para parques, equipamiento comunal, vias locales

y controles ambientalesl de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388

de 1997, el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Capital, el presente acto

administrativo y demas normas sobre la materia.
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b) Para efectos de la entrega ¥ escrituracién de las areas de c'es_ic'm gratuita, se debera
cumplir con lo establecido eh el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997,
en el articulo 59 dei Decretd_ 1469 de 2010, en los _artl'culos 275y 478 nurﬁeral 10
del Decre.t.p_ DEs_trifaI 190 ae 2004., asi.'cor'no el Decreto 16..1 de 1999. |

c) Disefiar, construir y dotar las zonas de cesic’).n para pafqueé prdducto del proceso
de urbanizacién, de acuerdo con la normativa Vig_ente 'y Iéé_ espgc'ifi_cacione_s que
establezca éE Instituto Distr'itat" péra la__Récreéc_EE’)n y' :ei 'De'porté - IDRD,_ de
conformidad con lo establecido en el Articulo 258 del Decreto 190 de 2004. |

d) Ceder el suelo y construir las fedes Idcales y'_las obras'.de infraestructura de
servicios publicos domiciliarids, con sujecidn a los planos y disefios aprobados por
las empresas de serviclos pliblicos correspondientes,

e) Ceder el suelo y construir las vias locales de uso publico, incluidos sus andenes,
cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU y las ndrmas del Decreto D_istrital 602 de_.2007, para el disefio y

construccién de andenes del Distrito Capital.

f} Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seg_uridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico. |

g) Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean

requeridos por la autoridad competente,
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h)y Disefiar y ejecutar las obras aphcando Ias disposiciones de la normativa vagente
sobre accemblhdad para personas con “movilidad “feducida y solucmnes de
evacuacion en caso de emergencia, '

[) Gestionar. ante la entidad correspondiente la viabilidad de fa recoleccién y
disposicién final de residuos solidos. o

i) Implementar los prdcedimie_ntos necesarios para minimizar los impactos que las
obras generen. ' : Eon :

ARTICULO 12, OTRAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

a) Cumphr con los compromlsos que se establezcan en los contratos que se

perfeccionen con la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

b) Incorporar las areas publtcas del Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacién
COLMENA, ‘en la escritura Publica de la urbanizacion expresando que este Acto
implica. cesion gratulta de las areas publ:cas ob;eto de cesién al Distrito Capital, de
acuerdo con lo estab!ecsdo en el Decreto 161 de 199 yen tos articulos 275y 478
numeral 10 del Decreto 190 de 2004

c) La obhgacuon de entregar al Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico, la Urbanizacién COLMENA, correspondiente a Espacio Piiblico
para parques, controles ambientales, vias locales, de acuerdo con lo establecido en
los cuadros de areas definidos en los planos Nos. CU5S$C615/4-00, adoptados

por medio de fa presente Resolucidn.

co 238127
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d) Constituir la Péliza de garantfa de estabilidad y__bu_'ena_ ejecucién de fas obras de
urbanismo y saneamiento, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 del Decreto

161 de 1999. Esta pollza se debera protocot;zar con la Escritura Plblica de
constttucuon de Ia urbamzac:ton (Amcuio 1° de! Decreto 161 de 1999)

e) Constituir la Pdliza de garantia la ejecucwn y entrega de las obras y la dotacion en
las zonas de ce51on, de acaerdo alo estab!eado en el Articulo 9 del Decreto 161 de
1999. Esta péliza se debera protocohzar con la Escritura Publlca de constltuaon de

fa urbanizacion (Articulo 1° del Decreto 161 de 1999)

f) La presente licencia no autor_iza la tala de é_rboies, ni la intervencion de elementos
naturales gue tenga un valor u..rbar'n’stico y/o ambienté!, en cuyo caso requerira de
los permisos necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente o
quiera. Lo anterior sin per}uumo de que el urbamzador responsabie obtenga los
demds permisas o autorizaciones ambientales que se requieran segun o
establezcan las normas wgentes y se someta alas reglstros correspondtentes ante
la autoridad amblental competente segun lo establecido en eI Decreto nacional
1180 de mayo 10 de 2003, reg!amentarso d__et Titulo VIII de la Ley 99 de 1993,

g) Cumplir con las normas de construccion del Espacio Publico, en particular las
contenidas en los Decretos 1003 de 2000 y 602 de 2007 para el disefio y las
construcciones de andenes del Distrito Capital y aquellas que lo modifiquen o
complemente, en las vias construidas y por construir y los espacios de circutacién

peatonal publica en zonas desarrolladas o por desarrollar.

ORBAX
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La presente licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio publico
existente, de propiedad del Distrito Capital, para fo cual deberd requerir la
correspondiente licencia de intervencién del espacio plblico ante la SDP , o
excavacion del espacio plblico ante el IDU, de conformidad con lo cjue disponga al

respecto disposiciones vigentes.

De conformidad con lo estipulado por el articulo 61 del Decreto 1469 de 2010, que
trata el tema de identificacién de obras. E! titular de la licencia de parcelacion,
urbanizacién o construccion .e.sté ob]igado a Enst.alar un aviso durante el término de
gjecucion de las obrés, cuya dimensién minima sera de un metro (1.00 m) por
setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via plblica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccién que haya
sido objeto de la licencla. La valla o aviso se instalard antes de la iniciacién de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros,

y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo.de la gjecucion de la obra.

La sociedad titular de la licencia deberan cumplir con las obligaciones urbanisticas
que se derlven de ella y responderan por los perjuicios caudados a terceros, con

motivo de la ejecucion de las obras.

La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituyen incumplimiento de la

licencia, sancionable de conformidad con lo previsto en el articulo 2° de la Ley 810

de 2003.

co2sa
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ARTICULO 13. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREA 'DE CESION DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO U_RBANIZACIé_N COLMENA,
De conformidad, coi_a_io establecido en el articulo 59 del Decreto 1469/2010, el
titular de la licencia debera tener en cuenta lo siguiente: :

La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la ejecucion
de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificara

mediante inspeccién realizada por la entidad municipal o distrital responsable de la

administracion y mantenimiento del espacio pablico.

La diligencia de inspeccion se reallzard en la fecha que fije la entidad municipal o
distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico,
levantando un acta de la Inspeccién suscrita por el urbanizédor y la entidad
municipal o distrital competente. La solicitud escrita deberd presentarse por el

urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar, dentro de los seis (6) meses

siguientes al vencimiento del término de vigencia de Ia licencia o de su _revalidacién,
y se seftalard y comunicara al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los

cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacién de la solicitud.

El acta de inspeccidn equivaldréd al recibo material de las zonas cedidas, y sera el
medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
urbanizador establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un
incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se deberd dejar constancla
de las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para
ejecutar las obras o actividades que le den solucidn, el que en todo caso no podra

ser Inferior a quince (15) dias hébiles. Igualmente se seftalard la fecha en que se
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lievara a cabo la segunda visita, la que tendra como finalidad verificar que las obras
y dotaciones se adecuaron a lo estableci_do_:en la licencia, caso en el cual, en la
misma acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda Visita el incumplimiento persiste, se haré efectiva la
condicion resolutoria de .que trata el arti’culo__a_mtérior'y se daré tfaslado a la entidad
competente, dentro de los tres (3) dias hébiies siguientes, para iniciar las acciones
tendientes a sancionar la Infraccién en los _té;mlnos de la Ley 810 de 2003 ¢ la
norma que la adicione, modifique o} sustituya“.

ARTICULO 14, Para todos los fines legales las obligaciones del titular, urbanizador responsable y
constructor responsable de las obras de urbanismo del Proyecto Urbanf_ético
denominado Urbanizacion COLMENA, enumeradas y descritas en los artlculos
anteriores de la presente Resolucion, astan referidas a los siguientes documentos,
los cuales hacen parte del presente acto admin_iét_rativo:

a) La solicitud def interesado de aprobacién del  Proyecto  Urbanistico
denominado Urbanizacion COLMENA, rad_icado bajo la referencia 14-5-1562.

b) Las fotografias de la valla de informacion a terceros interesados instalada en
el predio.

¢) El plano del Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacién COLMENA,
aprobado bajo el nlmero CU5SC615/4-00 y medio magnético

correspondiente, radicados con referencia 14-5-1562,
d) Los oficios sobre disponibilidad de servicios para la totalidad del predio:

E.AAB: Oficio No. 34300-2013-1285 de fecha 03 de diciembre de 2013,

Co 238
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominade Urbanizacion COLMENA,

ubicado en la CL

37 § 2 A 51 ESTE localidad de San Cristobal, se otorga Licencia de

Urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a
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e)_

a)

h)
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CODENSA: . Oficio No, 03017824 de fecha 05 de febrero de 2013.
GAS: . . Oficio NQ.___'NEDS _4194'-2_014 de fecha 28 de julio de 2014,
Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios
plblicos y las cartas de 'coh_ipr_o'm_iso re'spec'tiv'as, los disefios de vias y
rasantes del Instituto de Desarro]io_'Urbénb'IDU y la nhomenclatura que

asigne el Departamento Distrital de Ce_itas;ro_ Distrital.
Las pdlizas de garantfa exigida por el Decreto 161 de 1991.

Los demés documentos que hagan parte del proyecto urbanistico que se
aprueba y de la licencia de urbanizacién que se concede para el desarrollo

referido en la presente Resolucidn.
Planos arquitecténicos: veinticinco (25) planos arquitecténicos.

Planos estructurales: 2 estudios de suelos, 8 memorias de calculo, 84 planos

estructurales y 3 anexos estructurales.

ARTICULO 15. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA PARA
EL PROYECTO URBA_NfSTICO DENOMINADO URBANIZACION COLMENA.

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion v las

demés que se derivan del proceso de desarrollo por urbanizacidn, de acuerdo con

lo establecido en las disposiciones vigente.
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a)Todalicencla de urbanizacién se éhtiende cohdicionada al pago de las
obhgacwnes fiscales tributarias que pesen ‘sobre Ios inmuebles objeto de la
solicitud, o que flguren a cargo de propietario y urbanlzador. Asi mismo se
entlende condlcmnada a que el urbanlzador constltuya las pollzas y garantlas
de cumpizmiento de sus obEsgacuones dentro de Ios plazos senalados en la

tzcenaa conforme a los reglamentos que se expldan para ta! efecto

b)St los pEazos se venueran stn que se hubieren cancelado las obllgac:ones de
que trata el inciso antenor y const:twdo las garantias Ia condlcron se con5|dera

fallida y la licencia otorgada plerde fuerza de ejecutor:a En este caso, si el

solicitante insiste en adeiantar el proceso de desarrollo debera m:cnar de nuevo
fas gesttones para obtener la licencia de urbamzamon, sin que se pueda tener

en cuenta la actuacio’n surtida anteriormente.

c) Bajo ningun pretexto, m s1qwera cuando el mteresado o urbantzador :nvoca 0
acredita la calidad de orgamzacson popular de v;wenda, podra exceptuarse a
ninguna entzdad 0 persona del cumphmtento de los reqwsttos Yy exrgenmas
contenidas en la presente resofucion, y en particular en este artlcuio, ya que lo
aqui estatuido tiene como ﬂnalldad la defensa de los |ntereses del Distr:to Capltal
de Bogotd y de las personas que adquieren los mmuebles que se segreguen i

produzcan como resuftado el proceso de urbanizacién.

ARTICULO 16. PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA.

Que seglin la UPZ 50 - LA GLORIA, el predio objeto de solicitud no es generador de

plusvalia y de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto 0019
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de 2012, no aparece inscripciéh alguna sobre la liquidacion del efecto plusvalia en

el folio de matricula inmobiliaria N° 505-361869, razén por la cual, no es exigible la

constancia de pago de la misma para la expedicion de la licencia solicitada.

ARTICULO 17, DELINEACION URBANA

ARTICULO 18.

Los interesados a'portaron la auto decl_araci()n del Impuésto de Delineacion
Urbana mediante pre impreso N© 01115300032748 de fecha 12 de Febrero de
2015, por un érea total de 6.962,52 M2. . C '

LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA DEL .PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO URBANIZACION COLMENA,

E| derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno es la prevista en los planos

oficiales del Proyecto Urbanistico _denominado Urbanizacion COLMENA.,

Una vez registrada la escritura de constitljci_én de la urbanizacién en la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota en la cual se determinen las areas
plblicas objeto de cesién v las éreas privadas, por su localizacién y linderos, €l
derecho a iniciar fés v'entas del proyecto fespectivo, previo cﬂmpiimiento de [a
radicacion de los documentos a que se refiere el articulo 120 de la ley 388 de

1997.

a) El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de

propiedad horizontal conforme a las normas sobre [a materia,

ci 231
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b) El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones
que puedan ser levantadas, con sujecidn a las normas especificas sobre la
materia y los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin que sean

destinados a los usos urbanos permitidos por las mismas normas.
¢) Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 19. La presente Resolucién debe notificarse en los términos de los articulos 40 y 42 del
Decreto 1469 de 2010 y la ley 1437 de 2011, contra elfa proceden los recursos de
reposicién ante esta Curadurfa Urbana y de apelacion ante ef Director Juridico de

la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los diez (10) dias siguientes a su

notificacion.

NOTIFIQUESE ¥ IMPLASE
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CONTRATO DE COMODATO PRECARIO CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA SCOTIABANK
COLPATRIA S.A. ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO SUBORDINADO CONVENIO 152 CDJ-101-2013 EN CALIDAD DE COMODANTE Y LA
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. - ERU

PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO CONVENIO 152 CDJ-101-2013

Entre los suscritos a saber:

i) MARTHA HELENA CASAS SERRANO, identificada con la cédula de ciudadania nimero
39.788.683 expedida en Bogota D.C., en el presente documento obra en su calidad de Representante
Legal de FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A., antes Fiduciaria Colpatria S.A.,
sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y Legalmente constituida segun consta
en la Escritura Publica No. 1710 del 17 de septiembre de 1991, otorgada ante la Notaria 44 de
Bogotd, con autorizacion de funcionamiento concedida por la Superintendencia Bancaria (hoy
Superintendencia Financiera de Colombia), mediante Resolucion No. 3940 del 28 de octubre de
1991, sociedad que obra Unica y exclusivamente en calidad de vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO SUBORDINADO CONVENIO 152 CDJ-101-2013, identificado con NIT
830.053.994-4, constituido mediante documento privado el veinticinco (25) de julio de dos mil trece
(2013) y quien para efectos del presente Contrato (conforme este término se define mas adelante) se
denominard como el “COMODANTE”, y

i) LUIS EDUARDO LAVERDE MAZABEL, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 80.416.822
de Bogota, D.C., Subgerente de Gestion Inmobiliaria, nombrado mediante Resolucién No. 375 de 10
de septiembre de 2018 y posesionado mediante Acta de Posesion No. 017 de 10 de septiembre de 2018,
y de acuerdo con la delegacion ordenada mediante la Resolucién No. 134 de 23 de junio de 2020, quien
actlla en nombre y representacion de la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C. - ERU, “Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital”, segin
el Acuerdo No. 643 de 2016 expedido por el Concejo de Bogotd D.C., (anteriormente
METROVIVIENDA) Empresa que comparece en calidad de Fideicomitente Gestor y Constituyente,
obrando de conformidad con el inciso 5° del Articulo 36 de la Ley 388 de 1997 y el Articulo 6° de la
Ley 1537 de 2012 y quien en adelante y para los efectos de este documento se denominard como el
“COMODATARIO”, en conjunto el COMODANTE y COMODATARIO se denominaran “LAS
PARTES”.

Las PARTES hemos decidido celebrar el presente contrato de Comodato Precario sobre inmueble, de acuerdo con
las siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas de acuerdo con lo que establece la ley, previas las siguientes
consideraciones:

PRIMERA. - Mediante Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Urbanismo, Administracién y Pago CDJ
101/-2013 suscrito el veinticinco (25) de julio de 2013 por METROVIVIENDA y la FIDUCIARIA COLPATRIA
se cred el PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO SAN BLAS con el objetivo de que adelantara “(...) las
actividades inherentes a la contratacion de disefios, estudios y posterior construccion de las obras de urbanismo del
PROYECTO, y en caso que se requiera y previa modificacion integral al presente Contrato, la construccion y
promocion de las unidades inmobiliarias que conformaran el PROYECTO (...)*.”

SEGUNDA. - El doce (12) de marzo de 2014 se suscribio otrosi integral No. 01 del Contrato de Fiducia Mercantil
Inmobiliario de Urbanismo, Administracion y Pago No. CDJ 101/13, a través del cual no s6lo se modificé la

! Contrato de fiducia mercantil inmobiliario de urbanismo, administracién y pago celebrado entre METROVIVIENDA, EL PATRIMONIO AUTONOMO
MATRIZ Y FIDUCIARIA COLPATRIA S.A, p. 2.

“La Defensoria del Consumidor Financiero para Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A. esta ubicada en la Avenida 19 No. 114-09 Oficina 502, Bogota D.C., Tel: 213-
1322y 213-1370 en Bogota D.C., Teléfono Celular: 321-9240479,323-2322934,323-2322911, atencién de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. (dias habiles).
Correo electronico: defensoriasc@pgabogados.com; Defensor del Consumidor Financiero Principal: Dr. José Guillermo Pefia Gonzalez, Defensor Suplente: Dr.
Carlos Alfonso Cifuentes Neira. Para mayor informacion relacionada con las funciones, asuntos de competencia, funcién de conciliador y otros aspectos de la
Defensoria del Consumidor Financiero, consulte el siguiente link: https://www.scotiabankcolpatria.com/usuario-financiero/defensor-del-consumidor-financiero”

®Marca registrada de The Bank of Nova Scotia, utilizada bajo licencia. Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A., sociedad fiduciaria.
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denominacion del PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO SAN BLAS por PATRIMONIO AUTONOMO
SUBORDINADO CONVENIO 152, sino que también se vincul6 al CONSORCIO NELEKONAR como

FIDEICOMITENTE APORTANTE CONSTRUCTOR a quien le fue dada la funcion de desarrollar el proyecto
inmobiliario.

TERCERA. - El Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Urbanismo, de Administracion y Pago No. CDJ
101/13 mediante el cual se constituyé el PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO CONVENIO 152 ha
sido modificado por los siguientes otrosies:

Otrosi Fecha Objeto de la Modificacion
1 12 de marzo de 2014 - Otrosi Integral.
2 10 de junio de 2014 Se modificaron las siguientes clausulas:

- Primera. Objeto.

- Cuarta. Instrucciones Especiales.

- Quinta. Desarrollo del Proyecto.

3 30 de agosto de 2014 Se modificaron las siguientes clausulas:

- Modificar nombre a PATRIMONIO AUTONOMO
SUBORDINADO 720.

- Quinta. Desarrollo del Proyecto.

4 29 de febrero de 2016 Se modificaron las siguientes clausulas:

- Definiciones Generales.

- Tercera. Bienes del Fideicomiso.

5 31 de agosto de 2016 Se modificaron las siguientes clausulas:

- Quinta. Desarrollo del Proyecto.

- Vigésima. Duracién.

6 29 de septiembre de | Se modificaron las siguientes clausulas:
2016 - Quinta. Desarrollo del Proyecto.

7 30 de noviembre de | Se modificaron las siguientes clausulas:
2016 - Definiciones Generales.

- Primera, tercera, cuarta, quinta, sexta, séptima,
novena, décima, décima sexta, décima séptima,
décima novena, vigésima, vigésima primera.

8 7 de abril de 2017 Se modificaron las siguientes clausulas:

- Definiciones Generales. Numeral Sexto.

- Clausula Quinta. Desarrollo del Proyecto. Paragrafo
Segundo.

- Clausula Décima. Valor de las Obras.

- Clausula Vigésima Novena. Paragrafos primero y

segundo.
9 16 de enero de 2018 Se modificaron las siguientes clausulas:
- Quinta. Desarrollo del Proyecto. Paragrafos primero y
segundo.
10 23 de febrero de 2018 Se modificaron las siguientes clausulas:

- Quinta. Desarrollo del Proyecto. Paragrafo primero.
- Se modifica el nombre a PATRIMONIO AUTONOMO
SUBORDINADO CONVENIO 152.

11 9 de marzo de 2018 Se modificaron las siguientes clausulas:
- Quinta. Desarrollo del Proyecto. Paragrafo primero.
12 27 de abril de 2018 Se modificaron las siguientes clausulas:

- Definiciones Generales.

- Clausulas primera, cuarta, quinta, sexta, octava,
novena, décima, décima primera, décima sexta,
décima séptima, vigésima sexta, vigésima novena.

13 15 de julio de 2019 Se modificaron las siguientes clausulas:

- Definiciones Generales.

- Clausulas cuartas, quinta y se incluyeron disposiciones
para el ingreso de un nuevo Fideicomitente Aportante
1.

“La Defensoria del Consumidor Financiero para Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A. esta ubicada en la Avenida 19 No. 114-09 Oficina 502, Bogota D.C., Tel: 213-

1322y 213-1370 en Bogota D.C., Teléfono Celular: 321-9240479,323-2322934,323-2322911, atencién de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. (dias habiles).

Correo electronico: defensoriasc@pgabogados.com; Defensor del Consumidor Financiero Principal: Dr. José Guillermo Pefia Gonzalez, Defensor Suplente: Dr.

Carlos Alfonso Cifuentes Neira. Para mayor informacion relacionada con las funciones, asuntos de competencia, funcién de conciliador y otros aspectos de la
Defensoria del Consumidor Financiero, consulte el siguiente link: https://www.scotiabankcolpatria.com/usuario-financiero/defensor-del-consumidor-financiero”
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14 16 de septiembre de | Otrosi Integral.
2020

CUARTA. - A traveés del otrosi integral No. 14 celebrado el 16 de septiembre de 2020 se modificaron las clausulas
Primera “Objeto”, Tercera “Bienes del Fideicomiso”, cuarta “Instrucciones especiales”, quinta “Desarrollo del
Proyecto”, sexta “Procedimiento para la transferencia de las Unidades del Proyecto”, Séptima “Procedimiento de
firma de las escrituras de transferencia de los inmuebles del Proyecto.”, Novena “Beneficiarios”, Décima “Valor de
las obras” y Décima Sexta “Derechos y Obligaciones de los Fideicomitentes”, en el sentido de indicar que el valor
de la obra que se debe al Consorcio Nelekonar sera determinado conforme a la revision que realice el Fideicomitente
Gestor y Constituyente y la Interventoria del presupuesto que sea presentado y aprobado en Comité Fiduciario y
gue la comercializacion de los locales comerciales del proyecto Colmena serd de responsabilidad exclusiva del
Fideicomitente Gestor y Constituyente.

QUINTA. - Considerando lo referido en los numerales que anteceden, la ERU a través de instruccién fiduciaria
calendada el 3 de noviembre de 2021 con radicado S2021004298 instruyé a la fiduciaria a la celebracion de este
contrato de comodato precario sobre los locales comerciales del proyecto Colmena, inmuebles identificados con los
folios de matricula inmobiliaria Nos. 50S-40745001, 50S-40745002, 50S-40745003, 50S-40745120, 50S-
40745121, 50S-40745122, 50S-40745123, 50S-40745124, 50S-40745125, 50S-40745126, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota zona sur, ubicados en la calle 37 bis A sur 22 - 29 este, en la localidad de San
Cristobal, singularizados dentro de los linderos establecidos en la escritura pablica nimero 3331 del 28 de diciembre
de 2017 de la Notaria 5 del Circulo de Bogota.

SEXTA. —Que a la fecha la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. se encuentra realizando
todas las gestiones inherentes y tendientes a la comercializacion de los locales comerciales del proyecto “La
Colmena”.

SEPTIMA. - En consecuencia, se hace necesario suscribir el presente contrato d¢ COMODATO PRECARIO con
el fin de habilitar a la ERU para que en calidad de COMODATARIO realice la tenencia y custodia de los locales
comerciales atras identificados, mientras realiza la comercializacion y enajenacion de estos inmuebles.

De conformidad con lo indicado, el presente contrato de COMODATO PRECARIO se regira por las siguientes
CLAUSULAS

PRIMERA. — OBJETO: Que por medio de este instrumento EL COMODANTE entrega al COMODATARIO a
titulo de COMODATO PRECARIO la custodia y tenencia de los siguientes inmuebles:

Los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 50S-40745001, 50S-40745002, 50S-
40745003, 50S-40745120, 50S- 40745121, 50S-40745122, 50S-40745123, 50S-40745124, 50S-40745125, 50S-
40745126, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota zona sur, ubicados en la calle 37 bis A sur
22-29 este, en la localidad de San Crist6bal, singularizados dentro de los linderos establecidos en la escritura pablica
nimero 3331 del 28 de diciembre de 2017 de la Notaria 5 del Circulo de Bogota.

El comodato incluye los demés bienes inmuebles que por accesion existen actualmente en el predio o que lleguen
a existir, y que hacen parte del mismo.

PARAGRAFO: La Fiduciaria conserva el derecho de dominio y posesion que ejerce sobre los locales comerciales
en los términos del Contrato y por lo tanto los mismos contindan afectos a la finalidad establecida para la fiducia.

“La Defensoria del Consumidor Financiero para Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A. esta ubicada en la Avenida 19 No. 114-09 Oficina 502, Bogota D.C., Tel: 213-
1322y 213-1370 en Bogota D.C., Teléfono Celular: 321-9240479,323-2322934,323-2322911, atencién de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. (dias habiles).
Correo electronico: defensoriasc@pgabogados.com; Defensor del Consumidor Financiero Principal: Dr. José Guillermo Pefia Gonzalez, Defensor Suplente: Dr.
Carlos Alfonso Cifuentes Neira. Para mayor informacion relacionada con las funciones, asuntos de competencia, funcién de conciliador y otros aspectos de la
Defensoria del Consumidor Financiero, consulte el siguiente link: https://www.scotiabankcolpatria.com/usuario-financiero/defensor-del-consumidor-financiero”

®Marca registrada de The Bank of Nova Scotia, utilizada bajo licencia. Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A., sociedad fiduciaria.
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ElI COMODATORIO respondera a la Fiduciaria en su condicion de vocera del Fideicomiso, por los dafios o
perjuicios que puedan derivarse en la custodia 0 mal uso que se dé a los inmuebles.

SEGUNDA. - RESPONSABILIDAD: EL COMODATARIO responderd ante EL COMODANTE y ante los terceros,
por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido en la custodia o el mal uso que les dé a los inmuebles
entregados a titulo de comodato precario. Asi mismo, el COMODATARIO se compromete a darle al inmueble el uso y
la destinacion especifica que por su naturaleza le corresponda y a efectuar la vigilancia correspondiente y proteccion de
los bienes, comunicando AL COMODANTE cualquier acto de perturbacion de la propiedad.

TERCERA. — OBLIGACIONES DEL COMODATARIO: EL COMODATARIO se obliga a pagar todos los
impuestos, tasas y contribuciones que graven el inmueble de conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE
FIDUCIA en virtud del cual se constituyé el PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO CONVENIO 152
CDJ-101-2013 y a presentar copia auténtica del recibo de pago al COMODANTE dentro de los ocho (8) dias habiles
siguientes a la fecha del pago. Asi mismo, el COMODATARIO se obliga a sufragar, a partir de la firma del presente
contrato, todos los gastos que se requieran para la conservacion del inmueble que recibe a titulo de comodato,
obligandose a responder de todo deterioro que no provenga de la naturaleza o del uso legitimo de ellos, pudiendo el
COMODANTE exigir el precio del inmueble.

PARAGRAFO: Los gastos de vigilancia de los inmuebles entregados en COMODATO PRECARIO estaran a
cargo del COMODATARIO.

CUARTA. - BENEFICIARIO: Se deja constancia que el presente contrato se celebra en beneficio del
COMODATARIO, quien responde hasta por culpa leve.

QUINTA. — DURACION: Este contrato estara vigente mientras este vigente el contrato fiduciario del
PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO CONVENIO 152 CDJ-101-2013 y/o hasta la
comercializacion y enajenacion de cada uno de los Locales Comerciales identificados en la primera
clausula de este documento.

Este contrato podra terminar sin necesidad de diligencia previa cuando el COMODANTE lo solicite por escrito
dirigido a la tltima direccion conocida del COMODATARIO, con cinco (5) dias habiles de anticipacion a la fecha
en que debe restituirse, después de los cuales podra exigir ejecutivamente la restitucion con la sola exhibicion de
este contrato y la carta o documento de solicitud de los bienes sin lugar a ninglin otro requerimiento o reconvencion
para ser constituido en mora, quedando en consecuencia exonerado EL COMODANTE de la obligacion de iniciar
el respectivo proceso de restitucion de los inmuebles.

PARAGRAFO: Si el COMODATARIO no restituyere los bienes dentro del término establecido en la presente
clausula, debera cancelar al COMODANTE a titulo de multa la suma de cinco (5) salarios minimos legales
mensuales vigentes por cada dia de mora en la entrega del inmueble, dicha obligacion sera exigible por la via
gjecutiva.

SEXTA. — INDEMNIZACION: Para los efectos del presente contrato, se deja establecido desde ahora en razén a
la causa del mismo que el COMODANTE no indemnizaré por las expensas que haya hecho el COMODATARIO
para la conservacion o mejoramiento de los bienes.

SEPTIMA. - CALIDAD DE LOS BIENES: EL COMODATARIO manifiesta conocer la calidad, las
caracteristicas y las condiciones de los bienes que se le presta, por lo que no habra lugar en ninglin caso a la
indemnizacion relativa a la calidad de los bienes.

“La Defensoria del Consumidor Financiero para Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A. esta ubicada en la Avenida 19 No. 114-09 Oficina 502, Bogota D.C., Tel: 213-
1322y 213-1370 en Bogota D.C., Teléfono Celular: 321-9240479,323-2322934,323-2322911, atencién de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. (dias habiles).
Correo electronico: defensoriasc@pgabogados.com; Defensor del Consumidor Financiero Principal: Dr. José Guillermo Pefia Gonzalez, Defensor Suplente: Dr.
Carlos Alfonso Cifuentes Neira. Para mayor informacion relacionada con las funciones, asuntos de competencia, funcién de conciliador y otros aspectos de la
Defensoria del Consumidor Financiero, consulte el siguiente link: https://www.scotiabankcolpatria.com/usuario-financiero/defensor-del-consumidor-financiero”
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OCTAVA. — ENTREGA: La firma de este contrato implica que el COMODATARIO ha recibido a entera
satisfaccion los bienes objeto del mismo.

NOVENA. — GASTOS DEL CONTRATO: Los gastos que demande la legalizacion del presente contrato correran
por cuenta del COMODATARIO.

DECIMA. — NOTIFICACIONES: Todas las comunicaciones que deban cursarse entre las partes contratantes se
enviaran a las direcciones y teléfonos que se sefialan a continuacion:

. EL COMODANTE: En la Carrera 7 No. 24-89 Piso 21 de la ciudad de Bogota, D.C.

Correo electronico: carlos]1.sanchez@scotiabankcolpatria.com
. LOS COMODATARIOS: Autopista Norte No. 97-70 - Edificio Porto 100, piso 4 de la ciudad de
Bogot4, D.C.

Correo electronico: sub_juridica@eru.gov.co

Para constancia se suscribe el presente documento en la ciudad de Bogota D.C., en dos (2) originales idénticos, a los
veintiocho (28) dias de enero de dos mil veintidos (2022).

EL COMODANTE, EL(LOS) COMODATARIO(S),

C G ﬁcaf) .
MARTHA HELENA CASAS SERRANO LUIS EDU AVERDE MAZABEL
REPRESENTANTE LEGAL C.C. No. 80.410\822

0 cé;;v} FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA Representante Legal )
.2S.A.,, ACTUANDO COMO VOCERA Y EMPRESA DE RENOVACION Y
¢ 4 ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO DESARROLLO
AUTONOMO SUBORDINADO URBANO DE BOGOTAD.C.
CONVENIO 152 CDJ-101-2013

“La Defensoria del Consumidor Financiero para Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A. esta ubicada en la Avenida 19 No. 114-09 Oficina 502, Bogota D.C., Tel: 213-
1322y 213-1370 en Bogota D.C., Teléfono Celular: 321-9240479,323-2322934,323-2322911, atencién de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. (dias habiles).
Correo electronico: defensoriasc@pgabogados.com; Defensor del Consumidor Financiero Principal: Dr. José Guillermo Pefia Gonzalez, Defensor Suplente: Dr.
Carlos Alfonso Cifuentes Neira. Para mayor informacion relacionada con las funciones, asuntos de competencia, funcién de conciliador y otros aspectos de la
Defensoria del Consumidor Financiero, consulte el siguiente link: https://www.scotiabankcolpatria.com/usuario-financiero/defensor-del-consumidor-financiero”

VIGILADO
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